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Raumliche Entwicklungsziele und Mal3Bhahmen

Ubergeordnete Entwicklungsziele fur die Gemeinde

Aufbauend auf die umfassende Bestandsaufnahme sowie Evaluierung und Problemanalyse zum REK
2000 | 2006 konnen nachstehende Herausforderungen und grundsatzliche Entwicklungsziele zusam-
menfassend festgehalten werden.

Starkung der Funktion als regional bedeutsame Wohn- und Arbeitsgemeinde unter Bertcksich-
tigung der Entwicklungen in der Stadt Salzburg und mit dem Ziel, die Pendlerstrome in die Stadt
Salzburg zu minimieren

Schaffung eines ausgewogenen und bedarfsorientierten Wohnungsangebots, das dem Trend
zu mehr Single- und Zweipersonenhaushalten gerecht wird, ohne den landlichen Charakter der
Gemeinde negativ zu beeinflussen

Verbesserung eines ausgewogenen Verhaltnisses von Wohnbevélkerung zu Arbeitsbevdlke-
rung

Sicherung der Voraussetzungen fir ein nachhaltiges Naherholungsangebot unter besonderer
Bedachtnahme auf den Erholungswert der Landschaft sowie die hochwertigen Natur- und
Landschaftsraume

Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe - Sicherung landwirtschaftlich hochwerti-
ger Boden und Freiflachen fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Ausbau und Attraktivierung des Angebotes des offentlichen Verkehrs im Sinne einer kommuna-
len und regionalen Verkehrsdrehscheibe (z.B. Ausbau Infrastruktur fur einen integrierten Takt-
fahrplan, P&R-Anlagen etc.)

Fortfuhrung und Intensivierung der formellen und informellen Kooperationen in der Region (Re-
gionalverband, LEADER-Region FUMO, Verkehrsverbund etc.)

Raumliche Ziele zu den sechs Raumeinheiten

Im Rahmen der Bestandsaufnahme erfolgte eine Gliederung der Gemeinde in die nachstehenden sechs
Raumeinheiten und Analyse der maRgeblichen naturr@umlichen und siedlungsstrukturellen Strukturen
sowie Nutzungen:

Heuberg
Guggenthal
Gaisberg-Nockstein
Koppl
Winkl-Koppler Moor

Ladau-Reith
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Koppl REK 2023 Ziele - MalRhahmen
Raumliches Entwicklungskonzept

Nachstehende Abbildung verdeutlicht die Abgrenzung und Lage der Raumeinheiten in der Gemeinde

Heuberg

Guggenthal Ladau-Reith

Koppl

Gaisberg-Nockstein

Winkl-Koppler Moor

Abbildung 1: Raumeinheiten Gemeinde Koppl; Quelle: eigene Darstellung

Aufbauend auf die Analyseergebnisse zu den Raumeinheiten wurden je Raumeinheit Ziele beraten und
festgehalten, die insbesondere fir die Behandlung von Anregungen aus der Bevélkerung und Auswei-
sung von Entwicklungsflachen herangezogen wurden und als strategischer Rahmen zur raumlichen
Entwicklung die grundséatzlichen Ziele der Gemeinde konkretisieren.

Ziele fur die Raumeinheit Heuberg

. ,Einfrieren des Baulandes*

. Erhalt der kleinteiligen Siedlungsstruktur

. Schutz der landwirtschaftlichen Hofstellen und Weiler

" Keine betriebliche Entwicklung

" Vorrang Erhalt und Schutz der Natur- und Naherholungsraume

" Erhalt der landschaftsbildpragenden Nord-Siid-Zensuren

" Keine Baulandentwicklung in Nahbereich sensibler und naturnaher Waldrandbereiche
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Ziele fir die Raumeinheit Guggenthal

Umsetzung eines Gesamtkonzeptes fir das Gut Guggenthal & umliegende Bereiche in zeitlicher
Abstimmung mit der dafir erforderlichen sozialen Infrastrukturangebote wie Volksschule und Kin-
dergarten

Erhalt des durch die bestehenden denkmalgeschutzten Bauten bestimmte Ortshild im Bereich
Gut Guggenthal und Freihaltung der Sichtbeziehung von und auf die Kirche Guggenthal

Schaffung eines neuen Angebotes zur Nahwéarmeversorgung (neuer Standort fir Heizwerk) im
Bereich Gut Guggenthal / Professorfeld zur Versorgung der geplanten Wohn- und Betriebsgebie-
te sowie geplanten Beherbergungs- und Gastronomiebetriebes

Umstrukturierung der bestehenden Baulandausweisungen im Bereich Gut Guggenthal und Pro-
fessorfeld durch Anderung der Widmungskategorie, aber keine Neuausweisung (iber die beste-
henden Baulandgrenzen hinaus

Flachenvorsorge fir kommunale Einrichtungen (z.B. Erweiterung Volksschule, Kindergarten)

Sicherung der bestehenden hochwertigen Biotopflachen (Eisteiche...) — und Prifung der Mog-
lichkeiten fur eine Riicknahme von Baulandreserven, auf denen sich Biotopflachen finden

Schutz der Bevolkerung vor Larmbelastungen durch die B 156
Konzentration der betrieblichen Entwicklung auf die bestehenden Standorte und Flachenreserven

MaRvolle Nachverdichtung sowie Erweiterung und Abrundung bestehender Wohnsiedlungen
(z.B. Gruberfeldsiedlung) sowie mittlerer und kleinerer Siedlungen — insbesondere im Einzugsbe-
reich von 1.000 m zu Versorgungsangeboten und/oder OV Haltestellen mit hoher Bedienungs-
qualitat

Ziele fur die Raumeinheit Gaisberg- Nockstein

Sicherung und Entwicklung der Natur- und Naherholungsraume

Schaffung von attraktiven Angeboten zur Naherholung

Ziele fur die Raumeinheit Koppl

Entwicklung und Erweiterung des Ortszentrums und Sicherstellung von attraktiven offentlich
nutzbaren Flachen fir Spiel, Begegnung und Angeboten fir férderbaren Wohnbau sowie Még-
lichkeiten zum Auf- und Ausbau von Nahwéarmenetzen inkl. Heizwerkanlagen

Berlcksichtigung der Hanglage und des Ortsbildes bei Bauvorhaben im bzw. in der Nahe des
Ortszentrums

Vorsorge fur Erweiterung bzw. Neubau Schule und Kindergarten; Wiederaufnahme Vorbehalts-
flache Schule sowie Absicherung Freihaltung des Rodelhiigels siidlich der Schule

Ausbau der sozialen Infrastruktur und Angebote fir Sonderwohnformen (z.B. betreubares Woh-
nen, férderbares Wohnen)
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Sicherung siedlungsstrukturierender Freiraume und zusammenhangende Freiflachen sowohl in
Nord-Sud als auch Ost-Westrichtung zur Vernetzung mit den bestehenden Freiraumstrukturen
und 6kologisch wertvollen Natur- und Landschaftsraumen (z.B. Koppler Moor)

Entwicklung kompakter Siedlungsstrukturen in Bereichen mit hoher Versorgungsqualitat

MaRvolle Entwicklung von Standorten fur gewerbliche Nutzung im Nahbereich von Haltestellen
und OV Knoten mit hoher Bedienungsqualitat und unter Vorgabe von hohen Standards zur orts-
und landschaftsbildvertraglichen Gestaltung

Ziele fur die Raumeinheit Winkl — Koppler Moor

Erhalt und Schutz der Natur- und Naherholungsraume. Eine besondere Bedeutung kommt dabei
dem Koppler Moor zu. Die 6kosystemrelevanten Flachen des Moores sowie des Umfeldes des
Moores sind daher langfristig zu sichern und zu erhalten.

Erhalt der kleinteiligen Siedlungsstruktur

Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen mit hoher Bodenbonitat und bestehenden Struktur zur
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung

Keine Flachen fiir Gewerbe- bzw. Betriebsgebiete

Ziele fur die Raumeinheit Ladau — Reith

Erhalt der Charakteristik der bestehenden landwirtschaftlicher Weiler Ladau und Reith und deren
Mischstruktur aus Landwirtschaft und Wohnen

Kein weiteres Vordringen der Bebauung in Hanglagen — maximal kleinraumige Arrondierungen
zur Optimierung der Bebaubarkeit

Abrundung und kleinrdumige Erweiterung bestehender Wohnsiedlungen in Reith und Ladau so-
wie Nachverdichtung und kleinraumige Arrondierung kleiner Siedlungen fur den Eigenbedarf (z.B.
Widmoos)

MaRvolle Entwicklung gewerblicher Nutzungen im Standortumfeld des Salzburgringes, soferne
die verkehrliche ErschlielBung entsprechend sichergestellt werden kann

Prifung der Potenziale fur die Errichtung von PV Anlagen im Nahbereich der vorbelasteten Fla-
chen des Salzburgringes
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Angestrebte Bevdlkerungsentwicklung

Zur Konkretisierung der Ziele fir die kunftigen Bevoélkerungsentwicklung wurden verschiedene Szenari-
en im Rahmen eines Workshops mit den Mitgliedern der Gemeindevertretung beim Start des Prozesses
»,REK Neu* erarbeitet. Dartber hinaus wurden die aktuellen Daten zur Bevdlkerungsentwicklung laufend
aktualisiert und in Bezug auf ihre Komponenten analysiert.

Neben den Daten der Statistik Austria wurden anonymisierte Meldedaten aus dem Adress- Gebdude
und Wohnungsregister (AGWR) herangezogen, da diese auch die Grundlage fur weiteren Auswertun-
gen zur rdumlichen Verteilung bzw. Versorgungsqualitat der Bevolkerung in der Gemeinde Koppl bie-
ten.

GemalR AGWR Daten waren mit 17.02.2020 in der Gemeinde Koppl 3.621 Personen mit Hauptwohn-
sitz gemeldet.

Zwischen 2011 und 2021 ist die Bevdlkerung in Koppl um 390 Einwohnerinnen auf 3.695 (1.1. 2021)
gewachsen. Das entspricht einem Zuwachs von 11,9 % in den letzten zehn Jahren (2011 bis 2021).
Dieser Zuwachs ist im Vergleich zum Zuwachs im Bezirk Salzburg Umgebung, der zwischen 2011 und
2021 8,8% betragt deutlich héher (Quelle: Statistik Austria; Ein Blick in die Gemeinde).

Da der Zuwachs sowohl durch eine positive Wanderungsbilanz als auch positive Geburtenbilanz be-
stimmt ist, wurden fir das angestrebte Bevoélkerungswachstum auch weiterhin von einer dem Trend
entsprechenden Zunahme ausgegangen, der sich tber die nachsten 25 Jahre aber leicht abflacht.

Die nachstehenden Annahmen zur Bevdlkerungszunahme entsprechen ca. dem Mittelwert der im
Workshop mit der Gemeindevertretung erarbeiteten Szenarien, die von einer Bevolkerungszahl im Jahr
2030 von ca. 3.800 bis 4.000 Einwohnern ausgehen. Fir das Jahr 2040 wurde je nach Szenario von
einer Bevolkerungszahl von 4.100 bis 4.500 Einwohnern ausgegangen.

Fir die Ermittlung des Baulandbedarfes wird daher ausgehend von 2020 und 3.621 Einwohnerinnen
gemanl AGWR von folgender Bevdlkerungsentwicklung ausgegangen:

o ZielgrofRe Bevdlkerung 2030 Zunahme 10,00% 3.983 Einwohnerinnen
o ZielgroRRe Bevolkerung 2040 Zunahme 9,00 % 4.342 Einwohnerinnen
e ZielgrofRe Bevdlkerung 2045 Zunahme 4,00 % 4.515 Einwohnerinnen

Daraus ergibt sich eine Bevolkerungszunahme zwischen 2020 und 2045 von 894 Einwohnerlnnen.

Dies entspricht einem Bevdlkerungswachstum bis 2045 von ca. 24% in 25 Jahren.

Baulandbedarf Wohnen

Aufbauend auf die bestehenden Vorgaben zur Ermittlung des Wohnbaulandbedarfes und die dafur zur
Verfigung gestellte Excel-Vorlage wurde der Wohnbaulandbedarf wie folgt ermittelt:
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REK NEU Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir Gemeinde bis zum Jahr 2045
Parameter Daten (Bev., WE, ha)

Vorausschatzung Bevolkerungsentwicklung 2045 % | Bev I HH
Bevdlkerung Bestand (TC AGWR Gemeinde 17.02.2020) 3621
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund von Geburten- und
Sterberaten sowie aufgrund von Wanderungsbilanz (Zu- und
Kinftige Bevélkerung (Zielgréie) 2030 10,00% | 362 162 3983
Kunftige Bevolkerung (ZielgréRe) 2040 9,00% 358 160 4342
Kunftige Bevolkerung (ZielgréRe) 2045 4,00% 174 78 4515
Bevdlkerungszuwachs bis 2045 894
Kiinftige (absehbare) HaushaltsgréRe (in 25 Jahre) 2,24 |
Haushalte aufgrund Bevolkerungsentwicklung bis 2045 399
Veranderung der HaushaltsgroRen (Entflechtung)
Bestand der HaushaltsgréRe und deren Anzahl (1.1.2019) - AGWR 2020 2,57 1409
Kunftige (absehbare) HaushaltsgréRe (in 25 Jahre) 2,24 1617
Haushalte aufgrund Entflechtung bestehender Gegebenheiten bis 2045 208
Haushalte im kiinftigen Bauland
25-jahriger Bedarf an Haushalten | 607
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % HH m?*HH ha
Annahmen Wohnbaustruktur
freistehendes Haus mit 1 bis 2 Haushalten 35% 212 700 14,86
verdichteter Flachbau (Reihenh&user, etc) mit mehr als 2 Haushalten 30% 182 300 5,46
GeschoRwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 25% 152 185 2,81
Nachverdichtung 10% 61
Wohnbaulandbedarf (ha) auf 25 Jahre 100% 23,13
Bedarf an Wohnbauland fur kommunale Bauten 1,00
Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe/ Tourismus 1,59
Wohnbaulandbedarf bis 2045 25,72
|Wohnbau|anddarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
|Entwick|ungsflichen im Entwicklungsplan 25,72
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flachenwidmung Baulandbilanz
10-Jahres Baulandbedarf 10,29

Erlauterungen:

Die Vorausschatzung der Bevdlkerungsentwicklung basiert auf den in Kapitel 1.3 ausgefiihrten Zielen

zur Bevolkerungsentwicklung.

Die Veranderung der HaushaltsgréRen wurde ausgehend von der HaushaltsgréRe 2,57 Einwohner pro
Haushalt, der aus der Bevdlkerungszahl sowie Zahl der Wohnungen gem. AGWR 2020 ermittelt. Die

Zahl 2,24 Personen/HH wurde aus der OROK Prognose fiir den Bezirk Salzburg Umgebung fur das

Jahr 2040 tbernommen — auch flir das Jahr 2045.

Die Aufteilung von 100 % auf die % Werte zur Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre

wurde aufbauend auf den diskutierten Szenarien in der Gemeindevertretung gemittelt und auf Plausibili-

tat gepruft. Mit den angenommenen % Werten in Verbindung mit den vorgegebenen m2/HH kann eine
héhere Verdichtung wie bisher und bodensparende Bebauung sichergestellt werden.
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Dem Bedarf fir kommunale Bauten von 1,00 ha liegt die Annahme zu Grunde, dass die beiden Schul-
bzw. Kindergartenstandorte in Koppl Dorf sowie Koppl Guggenthal erweitert bzw. entwickelt werden
missen. Der Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe / Tourismus wurde aus der Abschatzung des Bedarfs
fur Betriebsbauland Gibernommen und mit ca. 1,59 ha bewertet. Als Wohnbaulandbedarf ergeben sich
somit hachstehende Werte:

e Wohnbaulandbedarf fur 25 Jahre: 25,72 ha
e 10 Jahres Baulandbedarf 10,29 ha

Erganzend wurden die Werte fur gewidmetes, unbebautes Wohnbauland sowie die Flachenausweisung

auf 25 Jahre ermittelt und auf Plausibilitat gepruft:

Gewidmetes unbebautes Wohnbauland und mégliche zukiinftige Haushalte

bestehende Wohnbauland-Reserven [m?] 110819
Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand [m?] 18403
Abdeckung durch Konversion [m?] 0
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 714698
Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland 2740
m%EW im gewidmeten bebauten WBL 261

mégliche Einwohner im gewidmeten unbebauten Wohnbauland 425
mégliche Einwohner durch Nachverdichtung/Aktivierung von Leerstand 71
Abdeckung durch Konversion 0
Summe der Bevdlkerung im bestehenden Wohnbauland 495
Kunftige Haushaltsgrée 2,24

Mogliche Haushalte aufg_]rund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbauland 221
Flachenneuausweisung auf 25 Jahre

25-jahriger Bedarf an Haushalten im zukiinftigen Bauland 386
Flachenneuausweisung ohne Baulandreserven auf 25 Jahre 14,70
Dichteindikator m?/EW m?/HH
bestehende Dichte, m¥EW mal Haushaltsentflechtung 261 670
zukiinftige Dichte; Bebauungsstruktur mit m?/HH 170 381
Dichtewert wird besser oder schlechter besser

Erlauterungen:

¢ Bestehende Wohnbaulandreserven Daten: REK Datenpaket 10/2021 aktualisiert 21.01.2022
o 110.819 m2 aus dem SAGIS Datensatz aus Kategorien 1,2,5 ,unbebaut*

¢ Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand Daten: REK Datenpaket 10/2021 -> 21.01.2022
o 18.403 m2 aus SAGIS Datensatz aus Kategorie 3 ,unbebaut*

o Bebautes Wohnbauland (WBL/M?2) Daten: REK Datenpaket 10/2021 aktualisiert 21.01.2022
o 714.698 m2 Bebaut aus FWP VO und SAGIS Datensatz (ohne Reserven Kat. 1,2,5)

e Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland
o 2740: aus AGWR Daten ermittelt ,Hauptwohnsitze” im bebauten Bauland

Der Ermittelte Wert zur Flachenausweisung auf 25 Jahre wurde mit den geplanten Entwicklungsflachen
zum REK abgeglichen. Der Dichtewert wird gemaf Berechnungsvorgabe wird deutlich besser
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Plausibilitatsprifung mit REK Neu: Dem ermittelten Wert von 14,70 ha stehen im REK neu ca. 8,66
ha geplantes neues Wohnbauland sowie ca. 2,8 ha und 1,3 ha Erweiterung Koppl Dorf (Zentrumsfunk-
tion) sowie ,Konversion des Standortes Beherbergungsgrol3betrieb Professorfeld mit ca. 1,1 ha Woh-
nen und damit ca. 13,85 ha gegeniiber. Die Planungsfestlegungen im REK neu entsprechen damit ca.
den ermittelten Werten.

Angestrebte Wirtschaftsentwicklung

Bereits im REK 2000 | 2006 wurde das Ziel fur ein Verhéaltnis zwischen Beschéftigte am Arbeitsplatz zu
Wohnbevdlkerung von 1:4 angestrebt.

Ausgehend von den seitens des Landes zur Verfiigung gestellten Beschéftigtenzahl fir 2020, die ge-
samt 916 selbsténdig und unselbstéandig Beschéftige bzw. 816 Beschaftigte nach Abzug der 70 in der
Land- und Forstwirtschaft ergibt und den 3.621 Einwohnerlnnen mit Stand 17.02.2020 war im Jahr 2020
ein Verhaltnis von 1:4,2 (ohne Landwirtschaft) gegeben.

Im Rahmen des Workshops mit der Gemeindevertretung wurden auch fir die Entwicklung der Wirt-
schaft Szenarien erarbeitet, die jedoch deutlich grol3ere Unterschiede zwischen den einzelnen Szenari-
en aufweisen, wie bei der angestrebten Bevdlkerungsentwicklung. So wurden Zielzahlen fur die Ent-
wicklung bis 2030 zwischen 820 bis 1.300 Beschaftigten in bzw. bis 2040 zwischen 920 und 1.500 fest-
gehalten. Diese Zielzahlen bewegen sich zwischen einem Verhéltnis von 1:4 und 1:3.

Fur die Ermittlung des Baulandbedarfes wurden daher auch hier ein ,Mittelweg“ zwischen den unter-
schiedlichen Szenarien angenommen und der angestrebten Wirtschaftsentwicklung zu Grund gelegt:

e ZielgrofRe fur das Verhdltnis Beschéaftigte zur Wohnbevdélkerung bis 2045: ca. 1:3,7
e Zielzahl 2045 selbstandig und unselbstandig Beschéaftigte (ohne Landwirtschaft): 1.200

Aufbauend auf die Ergebnisse der Evaluierung und Problemanalyse kénnen noch nachstehende Ziele
und MaRnahmen festgehalten werden:

e Das Verhdltnis zwischen Wohnbevolkerung und Arbeitshevdlkerung soll weiter verbessert wer-
den

e Durch Sicherung ausreichender Gewerbeflachen an geeigneten Standorten sollen neue Ar-
beitsplatze geschaffen und die Bedeutung als regionaler Arbeits- / Wirtschaftsstandort gefestigt
werden

e Forderung der (raumlichen) Vereinbarkeit von Arbeiten und Wohnen

e Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe - Sicherung landwirtschaftlich hochwerti-
ger Boden und Freiflachen fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
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Baulandbedarf Betriebe / Arbeiten

Aufbauend auf die in Kapitel 1.5 beschrieben Zielzahlen zum Verhaltnis Beschéftigte zur Wohnbevélke-
rung sowie der daraus abgeleiteten Zielzahl von 1.200 selbstandig und unselbstéandig Beschaftigten in
Verbindung mit der Zielzahl zur Bevodlkerung im Jahr 2045 (4.515 EW), wurde der Baulandbedarf fir
Betriebe gemaR Vorgabe und im REK Datenpaket tibermittelten Zahlen ermittelt.

Berechnung des Verhiltnisses von Beschiftigten zur Bevodlkerung

Jahr Beschiéftigte Bevdlkerung V?rhaltnls Beschaftigte zu
Einwohnerinnen
5 2021 847 3621 1:4,2
2045 1200 4515 1:3,76

Die Abschatzung der IST-Situation erfolgte in Kenntnis der bestehenden Betriebssituation sowie Sich-
tung von gemeindeeigenen Daten wie z.B. Betriebe mit Kommunalsteuerabgaben und mit den Vertrete-
rinnen der Gemeinde im Rahmen eines REK Ausschusses auf Plausibilitdt geprift. Schwierigkeiten
ergaben sich vor allem dadurch, dass bestehende Betriebe meist Arbeitspldtze in mehrere ONACE
Klassen aufweisen und aus den statistischen Daten nicht eindeutig abgeleitet werden kann, welche
Arbeitsplatze in den konkreten Betrieben in Koppl welchen ONACE Klassen zugeordnet werden — z.B.
Anzahl der Beschéftigten im Handel (z.B. Fa. Reiter bzw. Fa Stemeseder — sowohl Handel, Produktion
und Dienstleistung). Die Ermittlung des bestehenden bebauten Betriebsbaulandes Stand 2021 wurden
durch Verschneidung des Standes zur Flachenwidmung 21.1.2022 mit dem aktualisierten SAGIS Da-
tensatz plankatr_BaulGewUnbeb_SAGIS20102021 verschnitten.

REK NEU Betriebsbaulandbedarfsberechnung fiir Gemeinde bis zum Jahr 2045, STAND: ENTWURF FUR REK Ausschuss am 25.01.2022

Blick auf die betriebliche Entwicklung der vergangenen 25 Jahre (Quelle Land Salzburg)

Fldachen-gréBe in ha

Bebauung von Flachen im
Betriebsbauland gesamt
(vergangene 25 Jahre ) 8,5]

Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort im Betriebsbauland (Quelle Land Salzburg)

3 Anzahl der
Bmandey el Beschiftigten am
Wirtschaftsabteilung, ONACE Beschifti am Betriebsbauland AL,
e abgedackt Arbeitsort im
Betriebsbauland
207,00

Industrie, Produktion und 207| 100%
Handel 296 70% 207,20
\Verkehr, Lagerei 37 100% 37,00
Beherbergung und Gastronomie 36 50% 18,00
Ubrige Dienstleistungen 271 50% 135,50
|GESAMT 847 604,70 71%,
Abschatzung %-Anteile in den verschiedenen Betriebsbauland-Widmu k orien IST Situation
Aufteilung auf Widmungskategorien in % Anzahl m2 m2 Anzahl pro
Wirtschaftsabteil ONACE Felii g
st el 1 GG BE SF HG BG
Industrie, Produktion und 70%!| 30%! 10%| 71917 347,42
Handel 20% 45%: 20% 42216 203,75
Verkehr, Lagerei 5% 30% 11853 320,35
Beherbergung und Gastronomie 20% 5275 293,08
Ubrige Dienstleistungen 5% 25% 20% 20983 154,85
GESAMT 0% 100% 100% 1DD$i| D%il 0% 152244
Aufteilung des bebauten Baulandes in die einzelnen Widm K ien (Ist-Situation)
i - . Betriebsbauland bebaut in m?, Betriebsbauland bebaut in ha, Stand
e i el Stand Jahr 2021 Jahr 2021
IG 0 0,00
GG 78797 7,88
BE 47070 4,71
SF 26377 2,64
HG 0,00
BG 0,00]
GESAMT 152244 15.22|
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Fir die Berechnung des Baulandbedarfes wurden in Anlehnung an die Bewertung der IST-Situation

Annahmen zur Aufteilung der Anzahl der zusétzlichen 353 Beschaftigten bis 2045 getroffen. Die An-
nahmen zum Thema Beherbergung und Gastronomie gehen davon aus, dass die bestehende Sonder-
flache Beherbergungsgrol3betrieb im Bereich Professorfeld nicht mehr fiir Gastronomie und Beherber-
gung genutzt wird und diese Nutzung neu im Bereich Gut Guggenthal realisiert wird. Die Anzahl an
Beschaftigten wurde aber in der Bilanz berticksichtigt und entspricht ca. der derzeit bestehenden Bau-
landreserve im Bereich Professorfeld.

Wirtschaftsabteilung

Beschaftigten am zusétzlichen m2 pro

Anzahl der Anzahl der Flachenbedarf in

Arbeitsort (Jahr 2021) |Beschaftigten Beschéftigten

Flachenbedarf
gesamt (25 Jahre)
inm2

Davon im
Betriebsbauland

Bedarf

Betriebsbauland

Betrieblicher
Bedarf im
Wohnbauland

In %

In ha

In ha

Industrie, Produktion und Bauwesen 207 100 347,42 34742,32 100%| 3,47 0,00|
Handel 296 70! 203,75 14262,26 80%) 1,14 0,29
Verkehr, Lagerei 37 3 320,35 961,05 100%) 0,10 0,00
Beherbergung und Gastronomie 36 60! 293,08, 17584,67 100%| 1,76 0,00
Ubrige Dienstleistungen 271 120 154,85 18582,51 30%) 0,56 1,30
GESAMT 847 353 86132,8 7,03] 1,59

Die Gegeniberstellung der einzelnen im Detail ermittelten Werte ergibt folgenden Baulandbedarf im
Vergleich zum bebauten Betriebsbauland sowie der Verbauung in den vergangenen 25 Jahren. Daraus
zeigt sich, dass der kunftige Bedarf von ca. 7,0 ha geringer ist als das verbaute Betriebsbauland der

letzten 25 Jahre.

Gegentuberstellung

In ha

Betriebsbauland, bebaut 15,22
Betriebsbauland verbaut, vergangene

7 |25 Jahre 8,5
Betriebsbauland-Bedarf, zukiinftige
25 Jahre 7,03
Betrieblicher Bedarf im
Wohnbauland, zukinftige 25 Jahre 1,59
Betrieblicher 10-Jahresbedarf 2,81

Eine erste Plausibilitatsprifung mit den im REK neu vorgesehenen neuen betrieblichen Standorten
sowie den bestehenden Baulandreserven zeigt, dass der ermittelte 25 Jahresbedarf ca. der Dimension
der Entwicklungsflachen im REK entspricht, der Zehnjahresbedarf aber ca. den derzeit (21.01.2022)
bestehenden Baulandreserven.
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1.7 Ziele und MalBhahmen flr die angestrebte Siedlungsentwicklung

1.7.1

Allgemeine Ziele und Manahmen zur angestrebten Siedlungsentwicklung

Weiterentwicklung des Hauptortes Koppl zu einem lebendigen Gemeindezentrum sowie Siche-
rung und Ausbau der Versorgungs- und Dienstleistungsangebote sowie zentrumsnahen Wohn-
gebieten mit Schwerpunkt auf forderbares Wohnen und zielgruppenspezifische Wohnungsan-
gebote. Aufnahme des Bereiches in den Siedlungsschwerpunkt

(Weiter-)Entwicklung des kommunalen Nebenzentrums Guggenthal und Ausbau einer sozial-
vertraglichen Nutzungsdurchmischung von Wohnen, Dienstleitung und Kleingewerbe sowie
Tourismus in zeitlicher Abstimmung mit den daflr erforderlichen sozialen Infrastrukturangebo-
ten wie Volksschule und Kindergarten

MaRvolle Erweiterung und Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsgebiete unter Beriick-
sichtigung der Versorgungsqualitdt und AufschlieRungserfordernisse sowie naturrdumlichen
Gegebenheiten und Ziele zum Freiraumschutz (z.B. Guggenthal, Gruberfeldsiedlung, Unter-
koppl, Ortszentrum Koppl, Habach). Dabei ist auch auf die Anforderungen zur Léschwasserver-
sorgung Bedacht zu nehmen.

Abschluss von Baulandsicherungsvertrdgen im Zusammenhang mit gré3eren Baulandneuaus-
weisungen im Bereich Koppl (Unterkoppl, Ortszentrum) und Flachen fir férderbaren Wohnbau
sowie Raumordnungsvertragen bei Baulandausweisungen fiir den Eigenbedarf (z.B. in Randbe-
reichen - Kleinstsiedlungen)

Starkere Orientierung der Siedlungsentwicklung an den mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut er-
reichbaren Standorten und Begrenzung der Entwicklung in AuRenbereichen (z.B. durch absolu-
te Siedlungsgrenzen)

Starkere Forcierung verdichteter Bauweisen bei Neubauten und unbebauten Baulandreserven -
v.a. in Siedlungsbereichen mit hoher Versorgungsqualitat und OV-Erreichbarkeit unter Bertick-
sichtigung des landlichen Charakters der Gemeinde

Ausbau der Angebote fir neue Wohnformen (z.B. Generationenwohnen, betreubares Wohnen
etc.) sowie Sicherung von Flachen fir den férderbaren Wohnbaus an geeigneten Standorten

Nutzung / Revitalisierung von (strukturellen) Leersténden und aufgelassenen Hofstellen

Deckung des Eigenbedarfs in (Kleinst-)Siedlungen in Randbereichen unter gewissen Voraus-
setzungen und Kriterien erméglichen

Erhalt und Schutz der bauerlichen Weiler zur Bewahrung des landlichen Orts- und Landschafts-
bildes der Gemeinde - insbesondere in Bereichen mit hohem Siedlungsdruck

Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes durch Festlegung von Siedlungsgrenzen und Vor-
gaben zur baulichen Entwicklung in Bebauungsplanen mit entsprechenden Festlegungen sowie
Ausweisung eines Bereiches mit erhaltenswertem Ortsbild in Guggenthal und zu erhaltenden
Sichtbeziehungen zu den im Landschafts- und Ortsbild markant wahrnehmbaren Kirchen in
Koppl Dorf und Guggenthal.

Aufbauend auf die Ziele und MaRnahmen zur Siedlungsentwicklung wurden nachstehende Konkretisie-

rungen fir Teilgebiete mit spezifischen Festlegungen getroffen.

Dazu zahlen die Abgrenzung eines Siedlungsschwerpunktes mit Flachen fir den forderbaren Wohnbau,
eines Bereichs mit erhaltenswertem Ortsbild sowie der Erhalt von Sichtbeziehungen zu orts- und land-
schaftshildwirksamen Geb&auden (Kirchen).

Seite 14 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



terra[_ognita

Koppl REK 2023 Ziele - MaRnahmen
Raumliches Entwicklungskonzept

Siedlungsschwerpunkt Koppl und forderbarer Wohnbau

Die Gemeinde Koppl weist einen Siedlungsschwerpunkt auf. Dieser befindet sich in der Raumeinheit
Koppl und reicht im Siden von Sperneck / Pfaffenschwand Uber das Ortszentrum von Koppl bis Unter-
koppl und Sperrbiicke an der B 158. Die Ortschaften Willischwand und Schnurrn bilden die &stliche
Grenze. Im Westen bildet das bestehende Wohnbauland in Unterkoppl mit den bestehenden Weilern

1.7.2
die Grenze — vgl. nachstehende Abbildung
e
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In diesem Siedlungsschwerpunkt sind maf3gebliche Potenziale zur Verdichtung und Erweiterung gege-
ben. Dazu zahlen z.B. die Erweiterung des Zentrums von Koppl Richtung Osten sowie bestehende Bau-
landreserven und Entwicklungsflachen in den Wohnsiedlungen.

Bestehende landwirtschaftliche Hofstellen im unmittelbaren Anschluss an bereits gewidmetes Bauland
wurden zum Teil in die Abgrenzung des Siedlungsschwerpunkte aufgenommen, sind aber so wie ein-
zelne Grunflachen bzw. Griinziige nicht fur eine Baulandentwicklung vorgesehen.

Die AuRengrenze des Siedlungsschwerpunktes ist daher nicht im Sinne einer maximal mdglichen Bau-
landgrenze zur ,Auffillung® der innenliegenden Flachen zu interpretieren.

Der Siedlungsschwerpunkt weist vor allem im stdlichen Bereich (nahe dem Ortszentrum) eine ver-
gleichsweise hohe Versorgungsqualitat und ist im Norden durch Bereiche mit hoher OV Giiteklasse
gekennzeichnet (vgl. dazu auch Bestandskarten und Bestandsanalyse).

Durch die geplante Entwicklung und Innenverdichtung sollen diese Qualitaten erhalten werden kénnen
und z.B. in Bezug auf Nahversorgung und soziale Infrastruktur sowie Ausbau der Taktdichte der Busli-
nie von der Haltestelle an der B 158 ins Zentrum (derzeit Probebetrieb fur DigiBus) ausgebaut und ver-
bessert werden.

Innerhalb des Siedlungsschwerpunktes sind nachstehende Entwicklungsbereiche fir den férderbaren
Wohnbau vorgesehen bzw. aufgrund der Potenziale fir verdichte Bauweise und bestehenden Bebau-
ungsstrukturen geeignet:

e Erweiterungsbereich Ortszentrum Koppl Ost (Flachen Nr. 85 und 86)

e Entwicklungsflachen sudlich des Ortszentrums (Flache Nr. 81 und 82)

e Westlicher Siedlungsrand der Grabnersiedlung / Mitterhofen (Flache Nr. 65)

e GroReren zusammenhangenden Entwicklungsflachen in Unterkoppl (Flache Nr. 50 und 53)
o Westliche Erweiterung Gruberfeldsiedlung (Flache Nr. 17)

e Entwicklungsbereich in Schnurrn (Flache Nr. 128)

e Entwicklungsbereich in Ladau Reith (Flache Nr. 112)

Das Verhéltnis von Flachen fur den forderbaren Wohnbau mit entsprechender Sicherstellung von Dich-
tewerten bzw. maximalen BauplatzgroRen zu anderen Wohnbaulandkategorien ist auf Grundlage von
Bebauungsstudien fir den Bereich zu konkretisieren.

Anzustreben ist dabei, dass mindestens die Halfte der Flache den Widmungskriterien gem. 8 30 Abs. 1
Ziffer 2a entspricht und daher zur Sicherung von Flachen fir leistbares Wohnen beitragt.

Neben den Mdglichkeiten zur Ausweisung von Bauland fur forderbaren Wohnbau strebt die Gemeinde
weiterhin die Entwicklung von Baulandsicherungsmodellen fur Einheimische durch Abschluss entspre-
chender Raumordnungsvertrage gem. § 18 ROG an.
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Kriterien fir Baulandsicherungsmodelle

Gemal den Bestimmungen des Salzburger Landesentwicklungsprogrammes 2022 (LEP 2022) sind
folgende Qualitatskriterien fir die Umsetzung von Baulandsicherungsmodellen zu bertcksichtigen. Fir
die Gemeinde Koppl werden diese wie folgt konkretisiert:

Angemessenheit von vorhandenem Siedlungsbestand:

o Der Siedlungsbhestand muss mindestens so grof? sein, wie die Flache fur das Baulandsiche-
rungsmodell (Verhéltnis mindestens 1:1)

Gesicherte Verflgbarkeit zu leistbaren Grundstiickskosten:

e Lagebezogene Abschlage auf den marktiblichen Verkehrswert des Grundstiickes in Ver-
bindung mit Aufschléagen fir erforderliche InfrastrukturmafBnahmen

Erreichbarkeit der Grundversorgung und Haltestellen (in angemessener Entfernung u. Leistungsfahig-
keit:

e Lage im Einzugsbereich Nahversorger, VS und Kinderbetreuung gem. REK Bestandsplan
Versorgungsqualitdten (und Aktualisierungen dazu)

oder
e Lage im Einzugsbereich von OV Giiteklasse ,E — sehr gute BasiserschlieBung landlich®

Ausarbeitung eines Gesamtbebauungsplan fir gesamtes Planungsgebiet mit

e angemessenen Bauformen und Dichten
e Ermdglichung von mind. 1/3 verdichteten Bauformen (z.B. Haus in der Gruppe) sowie

e Berucksichtigung eines moglichen Umbaus fur ein Mehrgenerationenwohnhaus in vertret-
barem Umfang

¢ Richtwert fur Kiinftige Bauplatze maximal 700 m2
e Einfugung ins Orts- und Landschaftsbild

e Energetische Nachhaltigkeit

Ortsbildschutz — erhaltenswertes Ortsbhild und Sichtbeziehungen

In der Raumeinheit Guggenthal befinden sich im Ensemble Gut Guggenthal denkmalgeschiitzte Bauten
sowie die denkmalgeschiitzte Kirche und der Friedhof Guggenthal. Dieser Bereich wir daher im Ent-
wicklungsplan entsprechend als erhaltenswertes Ortsbild festgelegt (vgl. nachstehender Auszug aus
dem Entwicklungsplan)

MalRgeblich in Bezug auf Sichtbeziehungen sind die Kirche Guggenthal sowie die Kirche in Koppl Dorf.
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Koppl REK 2023 Ziele - MaRnahmen
Raumliches Entwicklungskonzept

Sichtbeziehung erhalten (einseitig)

Sichtbeziehung erhalten (allseitig)
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Die Charakteristik des Bereiches Gut Guggenthal wird wesentlich durch die Anordnung der Baukdrper,
deren Baumasse und Geschossigkeit, Dachformen und Dachneigung (Dachlandschaft), Fassadenge-
staltung und —gliederung sowie deren Nutzung und funktionale Eingliederung in die Umgebung be-
stimmt. Als besonders préagende Strukturen sind die denkmalgeschiitzten Objekte zu werten. Dariiber
hinaus sind die bestehenden Alleen und Baumreihen, Gehdlzgruppen sowie markanten Einzelbdume

Seite 18 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



1.7.5

terra[_ognita

sowie die Eingliederung der Baukérper in die Topografie der Umgebung als charakteristische Elemente
zu erhalten und zu beriicksichtigen.

Ziele und MaRnahmen Ortsbildschutz Gut Guggenthal

e Im Rahmen der Entwicklung des Gebietes Gut Guggenthal und Ausbau sowie Anderung der
Funktion bestehender Bauten ist die Wahrnehmbarkeit und Charakteristik des Baubestandes zu
erhalten und in Abstimmung mit dem Denkmalschutz auch im Zusammenhang mit der Planung
neuer Bauten entsprechende Festlegungen zur Sicherstellung der Ziele zum Ortsbildschutz in
Bebauungsplanen zu treffen.

Ziele und MaBRnahmen zum Erhalt von Sichtbeziehungen zur Kirche Guggenthal und Kirche Koppl Dorf

e Zur Gewahrleistung der bestehenden markanten Sichtbeziehungen zur Kirche Guggenthal so-
wie zur Kirche im Ortszentrum sind kinftige Bauvorhaben auf mdgliche Beeintrachtigungen
markanter Sichtbeziehungen aus der unmittelbaren Umgebung sowie von den (Hang)bereichen
des Umfeldes aus zu prifen und freizuhalten. Im Rahmen der Flachenwidmung- und Bebau-
ungsplanung sind die mafR3geblichen Sichtachsen entsprechend zur beriicksichtigen und durch
Festlegungen abzusichern.

Siedlungsgrenzen sowie Ziele und MaRnahmen fir kleine und mittelgrof3e Siedlungen

Die Gemeinde Koppl weist grundsatzlich vergleichsweise heterogene Siedlungsstrukturen auf. Ein
mafgebliches Charakteristikum ist dabei die Vielzahl an landwirtschaftlichen Weilern, die im Laufe der
letzten Jahrzehnte erweitert, verdichtet und zum Teil mit Wohnbebauung tberpragt wurden. Pragend fur
Koppl ist somit auch eine siedlungshistorisch gewachsene Streusiedlungsstruktur. Aus diesen landwirt-
schaftlich gepragten Siedlungsstrukturen haben sich vereinzelt kleine und mittelgrof3e Siedlungen ent-
wickelt (vgl. Bestandsplan Siedlungstypologie auf Basis REK Datenpaket 2019).

Um auch weiterhin den Eigenbedarf der Familien in diesen kleinen Siedlungen decken zu kénnen, und
damit indirekt auch die Méglichkeit fir leistbares Wohnen sowie den Verbleib im Familienverbund z.B.
zur Unterstitzung der Landwirtschaft erhalten zu kénnen, ist die Ausweisung von Bauland fur Be-
standsbauten inkl. einem untergeordnetem Ausmal’ von Baulandreserven im Sinne einer Innenverdich-
tung und Arrondierung unter Berticksichtigung der nachstehenden Kriterien méglich:

Baulandausweisung von bestehenden kleinen und mittelgroRen Siedlungen in Streulage nur wenn,

o dies mit bauerlicher Bewirtschaftung vereinbar und Uberwiegend fir den Eigenbedarf (erste
Verwandtschaftslinie) sowie Weichende Erben bereits bestehender Landwirtschaftlicher Betrie-
be in der gleichen Raumeinheit) ist, und dies durch privatrechtliche Vereinbarungen (Raumord-
nungsvertrage) mit der Gemeinde sichergesellt werden kann

e (berwiegend Wohnnutzung bzw. bestehenden ,Liicken im Grinland®

e kein Vordringen in den Landschaftsraum (kein Neuanriss von derzeit unbebauten Flachen zu-
sammenhangenden landwirtschaftlichen Flachen)

e nicht mehr als 1.500 m2 Baulandreserven pro Standort
o keine neue verkehrliche Erschliel3ung erforderlich
e Begrenzung der dul3eren Baulandgrenze durch Festlegung von Siedlungsgrenzen,

Nachstehende kleine und mittelgroRe Siedlungen sind daher fir eine Neuausweisung von Bauland im
Sinne einer Widmung des Bestandes inkl. geringflugiger Schaffung von Baulandreserven vorgesehen
und in ihrer flachigen Abgrenzung durch eine absolute Siedlungsgrenze bestimmt:

Seite 19 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



terra[_ognita

Raumeinheit Guggenthal

e Hinter Gnigl (standortbezogene Bestimmungen Z&ahler 28) inkl. absolute Siedlungsgrenze

Raumeinheit Ladau Reith

e Widmoos (standortbezogene Bestimmungen Zahler 126) inkl. absoluter Siedlungsgrenze

Daruber hinaus wurden weitere absolute Siedlungsgrenzen zur langfristigen Begrenzung der maxima-
len baulichen Entwicklung und Freihaltung von landwirtschaftlichen Flachen sowie bedeutsamen Frei-
raumstrukturen festgelegt.

e Diese Siedlungsgrenzen dirfen nicht durch Baulandwidmungen tberschritten werden. Minimale
Abweichungen der Widmungsgrenzen von den Siedlungsgrenzen zur Anpassung an Grund-
stiicksgrenzen bzw. Bauplatzgrenzen sind zuldssig, wenn diese nicht die Schaffung von zuséatz-
lichen Baupléatzen bzw. Bautiefen bedingen.

Raumeinheit Koppl:

e Siedlungsgrenze Pfaffenschwand, Kathi Krdmer zur Absicherung der sensiblen Freiflachen im
Nahbereich des Koppler Moores

e Siedlungsgrenze Au zur Begrenzung des westlichsten Siedlungsrandes der Raumeinheit Koppl

e Siedlungsgrenze Habach zur Sicherstellung der maximalen Abrundung des bestehenden Bau-
landes und Begrenzung des Weilers Habach im Zusammenhang mit den angrenzenden Freifla-
chen

Raumeinheit Ladau Reith

e Siedlungsgrenze Ladau West zur Begrenzung der bestehenden mittelgroRen Siedlung Richtung
Westen zur Sicherstellung der zusammenhéangenden landwirtschaftlichen Flachen und hoch-
wertigen Boden

e Siedlungsgrenze Ladau Nord zur Begrenzung der bestehenden zeilenartigen Bebauung beid-
seits entlang der bestehenden ErschlieRungsstrafie
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Ziele und MalRnahmen zur Verkehrsentwicklung

Nachstehende Ziele und MalRnahmen sollen im Rahmen der Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nung umgesetzt werden:

MaRnahmen zur Attraktivierung des Offentlichen Verkehr

e Ausbau und Erhalt sicherer FuRwegverbindungen zu den bestehenden OV Haltestellen
e Sicherung von Flachen fiir den Ausbau und die Verbesserung der Qualitat von OV Haltestellen
e Ausbau der P&R Anlagen entlang der B 158 in

o P &R Vordergnigl sudlich der B 158

o P & R Mitterbach sudlich der B 158 (auf Hohe Bertrieb Stemeseder)

o P & R Sperrbircke nordlich der B 158 inkl. Priufung der Mdglichkeiten zur Errichtung
eines Parkauses im Zusammenhang mit der hohen OV Giiteklasse und Dichte an
Buslinine sowie dem angestrebten integrierten Taktfahrplan

MaRnahmen zur Reduktion des motorisierten Individualverkehrs - Attraktivierung Fu3- und Radverkehr

e Sicherstellung von Mindestbreiten flr Gehsteige und Ful3- und Radwegen bei der Erschlielung
neuer Siedlungsgebiete im Rahmen der Festlegung von Stral3enfluchtlinien in
Bebauungsplanen

e Sicherstellung einer gefahrenfreien Erreichbarkeit von Schulen, Kindergarten, Nahversorgern
sowie Angeboten sowie Dienstleistungen des taglichen Bedarfs und Freizeit- Sport und
Erholungsangeboten fur FuRgangerinnen und Radfahrerinnen

e Reduktion der Anzahl von Stellplatzen, insbesondere Oberflachenstellplatzen, bei Standorten
fir Wohnen und Betriebe im Nahbereich von OV Haltestellen mit hoher Bedienungsqualitat
und/oder Moglichkeiten zur Schaffung alternativer Mobilitatsangebote (z.B. Car-Sharing) fir den
Standort

e Errichtung von attraktiven und sicheren Radabstellanlagen im offentlichen Raum z.B. bei
Schulen, Kindergarten, Ausflugszielen (Sport, Freizeit und Erholung), Kirchen sowie in und bei
groRReren Siedlungsgebieten bzw. Wohnanlagen und Betriebsstandorten und Beriicksichtigung
bei der Erstellung von Bebauungsplénen

e Umsetzung von MalBnahmen, die im Zuge von kommunalen oder regionalen
Mobilitdtskonzepten erarbeitet werden — z.B. Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

MaRRnahmen zur Gewahrleistung einer_konfliktfreien und leistungsfahigen verkehrlichen Erschlielung
von Wohn- und Betriebsgebieten sowie Sport- und Freizeitanlagen

e Vermeidung von StichstraBen zur ErschlieBung von gréf3eren Siedlungsgebieten

e Sicherstellung von konfliktfreien und effizienten (bodensparenden) neuen ErschlieRungsstralen
sowie Anbindungen an das lUibergeordnete StralRennetz

e Verbesserung der ErschlieBung des Standortraumes Salzburgring in Abstimmung und
Zusammenarbeit mit dem Land Salzburg
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Ziele und Malinahmen zur Freiraumentwicklung

Um die allgemeinen Ziele zur Freiraumentwicklung in den sechs Raumeinheiten erreichen zu koénnen,
wurden nachstehende freiraumbezogenen Festlegungen getroffen und rdumliche im Entwicklungsplan
konkretisiert:

Vorrangbereiche und Vorrangflachen Naturraum und Okologie:

Grundlage fur die Festlegung:

§ 24 Biotope (gem. Naturschutzgesetz und Stand der verfligbaren Biotopkartierung) mit linea-
rem oder flachenhaftem Charakter und freiraumpragender Wirkung auf die Raumeinheit; keine
Darstellung bzw. Festlegung bei Uberlagerung der § 24 Biotope mit bestehendem gewidmetem
Bauland

Ziele und MalRnahmen:

Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen sowie Sicherung der 6kologischen Qualitat und Funk-
tion dieser Flachen insbesondere im Zusammenhang mit ihrer Bedeutung flr die Biodiversitat

In Zusammenhang vorliegenden Gewassern wird insbesondere auf die Zielvorgaben der EU
Wasserrahmenrichtlinie nach Erhaltung bzw. Wiederherstellung des ,guten Zustands® der Ober-
flichengewésser in 6kologischer und morphologischer Hinsicht hingewiesen.

Keine Baulandwidmung auf diesen Flachen (mit Ausnahme von Sonderflache gem. § 34 in Ab-
stimmung mit dem Naturschutz) sowie Sicherstellung von entsprechenden Abstandsbereichen
zu diesen Flachen durch Freihaltung von Widmung und/oder Bebauung durch Konkretisierung
der erforderlichen Abstdnde im Rahmen der Bebauungsplanung

Erhaltenswerte Landschaftselemente:

Grundlage fur die Festlegung:

§ 26 Biotope (gemalR Naturschutzgesetz und Stand der verfiigbaren Biotopkartierung) — v.a.
Hecken und Feldgehdlze sowie Streuobstwiesen und Baumreihen und Alleen (nicht bertcksich-
tigt wurde der Biotoptyp frische artenreiche magerwiese der Tiefgraben, naturferne Teiche) mit
Ausnahme bei Uberlagerung mit bestehendem Bauland

Ziele und MalRnahmen:

Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen sowie Sicherung der dkologischen Qualitat und Funk-
tion dieser Flachen insbesondere im Zusammenhang mit deren Bedeutung fur die Biodiversitat
und Strukturierung der Landschaft sowie siedlungsnahen Freiraumbereiche

Sicherstellung des Erhalts der bestehenden Landschaftselemente und deren Funktionsfahigkeit
sowie Ersatz oder Erganzung der bestehenden Strukturen durch entsprechende Festlegungen
im Bebauungsplan z.B. im Rahmen der Festlegung von Pflanzbindungen und Pflanzgeboten

Siedlungsstrukturierende Freiraumachsen:

Grundlage fur die Festlegung:

Erhebungen zur Siedlungs- und Freiraumstruktur sowie Charakteristik in den Landschaftsrau-
men
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Ziele und MafRnahmen:

e Freihaltung der Freiraumachsen zur Gliederung des Siedlungsschwerpunktes Koppl und Erhalt
der wertgebenden geomorphologischen Strukturen (Hangkuppen und Hangbereiche)

e Freihaltung der Freiraumachsen zur Sicherstellung von freiraumbezogenen Vernetzungsstruktu-
ren zu bestehenden Vorrangbereichen fur Naturraum und Okologie sowie Waldflachen

e Freihaltung der Freiraumachsen zur Gliederung der Bebauung entlang der B 158 (Mindestbrei-
ten 150 m)

e Freihaltung der Freiraumachse zwischen dem dorflichen Weiler Ladau und der nérdlich an-
schlieBenden zeilenartigen Bebauung zum Erhalt des Charakters der bestehenden Weilerstruk-
tur

Vorrangzone Landwirtschaft

Grundlage fur die Festlegung

e Flachen mit hoher Natirlicher Bodenfruchtbarkeit (Produktionsfunktion) gemafR Bodenfunkti-
onsbewertung mit den Stufen 5a und 5b — ausgenommen bei Uberlagerungen mit bestehen-
dem Bauland und Entwicklungsflachen sowie Kleinstflachen

Ziele und MaRnahmen:
e Erhalt der hochwertigen Bdden fir die Landwirtschaft

e Ausweisung von Bauland oder Verkehrsflachen nur zuldssig, wenn der Anteil der Flache im
Bauland im Verhaltnis zum Flachenausmalfd der zusammenhangenden betroffenen Vorrangzo-
ne Landwirtschaft untergeordnet ist und im Rahmen einer Interessensabwéagung die offentli-
chen Interessen fir die Nutzung als Bauland oder Verkehrsflache im Vergleich zu den Interes-
sen zum Erhalt der natirlichen Bodenfruchtbarkeit dargelegt und abgewogen werden und Maf3-
nahmen zum Erhalt oder Verbesserung von anderen Bodenfunktionen im Bebauungsplan ge-
troffen werden.

e Sollte sich die Bodenfunktionsbewertungen z.B. durch aktuelle Bewertungen und Begutachtun-
gen andern, und die Einstufung in Stufe 5a oder 5b nicht mehr gegeben sein, gelten diese Be-
reiche auch nicht mehr als Vorrangzonen fur die Landwirtschaft und unterliegen nicht den oben
beschriebenen MaRnahmen zu Vorrangzonen fur die Landwirtschatft.
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1.10 Ziele und MalBhahmen zur Energieversorgung

Ziele und MaRnahmen zur Warmeversorgung

e Die Gemeinde Koppl strebt fir die grof3eren und dichter bebauten Siedlungskérper in der Ge-
meinde grundsétzlich den Ausbau erneuerbar versorgter Warmeverbiinde an, um damit auch
die Klimaziele zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung unterstitzen zu kénnen.

e Dazu sollen grundsatzlich die, wenn auch nur mehr sehr geringen aber ev. vereinzelt noch be-
stehenden, Mdglichkeiten zur Netzverdichtung und Optimierung der Anschlussdichte im Zu-
sammenhang mit den bestehenden Nahwarmeheizwerken (Bereich Schule Guggenthal sowie
Schule Koppl Dorf) sowie Fernwadrmenetze in Vordergnigl, Koppl Dorf und Willischwand sowie
Habach genutzt werden.

e Da der Ausbau der bestehenden Mikronetze bereits an den Kapazitatsgrenzen angelangt ist, ist
auch die Errichtung von neuen Nahwarmeheizwerken zur Versorgung von bestehenden bzw.
geplanten verdichteten Siedlungsgebieten vorzusehen und diese durch entsprechende Sonder-
flachenwidmungen zum Zeitpunkt der Detailplanung fir den entsprechenden Standort abzusi-
chern.

Standortbereiche mit neuen Nahwarmeheizwerkstandorten und damit verbundenen neuen
Nahwarmenetzen:

o Bereich Koppl Dorf - Habach (Raumeinheit Koppl)
o Bereich Gut Guggenthal - Professorfeld (Raumeinheit Guggenthal)

e In den AuRRenbereichen und weniger dicht besiedelten mittleren und kleineren Siedlungen sind
insbesondere die Potenziale zur Nutzung von Warmepumpen — auch im Zusammenhang mit
Sanierungen — zu nutzen. Im Zuge der Bebauungsplane sind gegebenenfalls Empfehlungen
bzw. der Ausschluss von bestimmten Anlagentypen zu prifen

Ziele und MalRnahmen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbarer Energie (Photovoltaik)

¢ Vorrangig sind in der Gemeinde die Potenziale auf geeigneten Dachflachen zu nutzen, und dies
bei Neuplanungen entsprechend zu berlcksichtig und gegebenenfalls durch Festlegungen zur
Dachgestaltung im Bebauungsplan sicherzustellen

e Standorte fir Freiflachen-Photovoltaik- oder Solaranlagen sollen vorrangig auf vorbelasteten
Flachen im Bauland und/oder Grinland geprift werden kdnnen. Ein potenziell mdglicher
Standortraum ist der Bereich des Salzburgringes und angrenzenden Flachen.

e Derzeit unbelastete Grunlandflachen sind nachrangig zu nutzen, und nur, wenn nachweislich si-
chergestellt werden kann, dass die Anlagen zu keiner maRgeblichen Veranderung des Land-
schaftshildes und Landschaftscharakters fiihren und keine Dominanz durch Sichtbeziehungen
im relevanten Landschaftsraum gegeben ist. Bei bestehenden 6kologisch wertvollen Strukturen,
insbesondere Feuchtgebieten, sind die angrenzenden Bereiche entsprechend der Erfordernisse
der 6kologischen Wertigkeit frei zu halten.

e Grundsatzlich gelten fur die Kennzeichnung von Flachen fur freistehende Solaranlagen die
Bestimmungen im Zusammenhang mit den neuen Vorgaben des SROG.
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Standortbezogene Festlegungen
Festlegung dem Bestande nach fir iberwiegend bebaute Bereiche inkl. Licken und Baulandreserven

Fur Ortslagen, die weitgehend bebaut sind (inkl. Liicken und Baulandreserven, die aufgrund ihrer GroR3e
nicht umweltprufpflichtig sind) werden pro Raumeinheit fiir alle diese Ortslagen jeweils die Vorgaben
beschrieben Die Festlegungen sind jeweils aus der Struktur der umgebenden Bebauung sowie beste-
henden Bebauungspléane abgeleitet (Festlegungen dem Bestande nach). Bei den Nummern zu den
Baulandreserven handelt es sich um die Nummern gemaR Differenzplan in den kleineren Kreissignatu-
ren fur nicht umweltpriifpflichtige Flachen. Diese Nummern finden sich im REK Entwicklungsplan nicht
mehr.

Festlegungen fur Entwicklungs- und Konversionsflachen inkl. angrenzende Baulandreserven

Fur Entwicklungsflachen inkl. gegebenenfalls angrenzende Baulandreserven mit entsprechenden
Nummern im Entwicklungsplan werden die Vorgaben zur Nutzung und baulichen Entwicklung, die Wid-
mungsvoraussetzungen sowie ErschlieRungserfordernisse jeweils festgelegt. Diese Vorgaben berlck-
sichtigen die Ergebnisse aus der Umweltprifung inkl. Minderungsmafinahmen (vgl. Umweltbericht).

Die angegebenen Dichtewerte und Leith6hen — insbesondere im Zusammenhang mit Nachverdichtun-
gen sind als Rahmenwerte zu sehen. Abweichungen nach oben und unten in neuen Bebauungsplanen
bzw. Bebauungsplananderungen aufgrund der bestehenden umgebenden Strukturen maglich. In den
Bebauungsplanen sind daher die Dichtevorgaben durch Mindest- und Hochstdichten bzw. zwingende
Anzahl von Geschol3en zu konkretisieren.

Bei den Rahmenbedingungen werden auch die Hinweise aus der Biodiversitdtsdatenbank angefihrt.
Diese Hinweise auf z.B. Sichtungen beinhalten die Informationen zum Stichtag verfligbaren Datensatz
des Hauses der Natur. Die Sichtungsergebnisse sowie Abfragen zu Amphibien aus der Biodiversitats-
datenbank wurden grundsatzlich als Rahmenbedingung in den standortbezogenen Festlegungen ange-
fahrt und in den ergadnzenden Differenzplanen kartographisch dargestellt, sind jedoch bei konkreten
Bauverfahren in Abstimmung mit dem Naturschutz zu verifizieren.

Allgemeine fachspezifische Empfehlungen und Hinweise der Fachabteilungen

Landesforstdirektion

e FuUr Widmung von Wald gem. Forstgesetz ist eine Rodungsbewilligung vorzulegen

e Aus forstfachlicher Sicht ist Mindestabstand von 30 m zu Waldflachen empfehlenswert, um Ver-
kehrssicherheitspflichten und div. Interessenskonflikte entsprechend zu bericksichtigen. Aus
einer etwaigen Windwurfgefahr sowie Beschattung oder Eintragen von Biomasse (Ast-, Nadel-
und Blattfall, etc.) durch Waldbestéande auf angrenzende Widmungsflachen geht kein Anrecht
auf Entfernung des nachbarlichen Waldes hervor.

Gebietsbauleitung Wildbach und Lawinenverbauung

¢ Rote Gefahrenzonen bzw. ein mind. 4,0 m breiter bdschungsoberkantenbegleitender Streifen ist
grundsatzlich nicht als Bauland geeignet und aus wildbachfachlicher Sicht jedenfalls von allfalli-
gen Widmungen auszusparen

e Bereiche innerhalb Gelber Gefahrenzonen kdnnen bei Widmungen berucksichtigt werden, die
WLV ist im Falle von zukinftigen Bebauungen in die Planungen zur Vorgabe von Objekt-
schutzmafinahmen miteinzubeziehen
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Hinweis- und Vorbehaltsbereiche gem. Gefahrenzonenplan sind ebenfalls zu bertcksichtigen.
Blaue Vorbehaltsbereiche sowie Violette Hinweisbereiche sind zur Erhaltung der vorhanden
Gelandestruktur grundsatzlich auch nicht fur Widmungen und Bebauungen geeignet.

2.1.3 Naturschutz

Abklarung Erfordernis Artenschutzverfahren und/oder naturschutzrechtliche Bewilligungspflicht
bei Beanspruchung bzw. Eingriff in nach § § 24, 26 geschitzten Lebensraumen - unabhangig
von vorliegender Widmung, Nutzung oder Bebauung. Gesetzlich geschutzte Lebensrdume (824
NSchG) oder der Naturschutzbehérde anzeigepflichtig entfernbare Bereiche (8§26 Feldgehdlze)
sind immer geschitzt, auch wenn diese nicht in einer Biotopkartierung erfasst sind. Jede Beein-
trachtigung, auch in deren Pufferbereich, der fiir eine unbeeintrachtigte Existenz des geschitz-
ten Lebensraums notwendig ist, bedarf einer naturschutzfachlichen Priifung bzw. eines Natur-
schutzverfahrens Uiber die Naturschutzbehérde. Eine Widmung von geschitzten Lebensraumen
und deren Pufferbereiche zu Bauland wird aus naturschutzfachlicher Sicht klar abgelehnt.

Bei Widmungen an naturnahen FlieRgewéssern ist fir eine naturschutzfachliche Eignung von
einem Abstand von 10 m zum Uferbegleitgehtlze (mindestens 10 m zur Uferkante) auszuge-
hen, um die geschitzten Lebensrdume und den Naturhaushalt nur unwesentlich zu beeintrach-
tigen. Der Pufferstreifen ist frei von Bebauung zu halten (auch keine Hinterhofnutzungen, Gér-
ten, Gartenabfallablagerungen, Ablagerungen, Wege, Zufahrten, Garagen etc....

Fir Betriebsbaulandgebiete (GG, BE) wird die Ausarbeitung von landschaftspflegerischen Be-
gleitplanung mit Grinstrukturierung, Bepflanzungskonzept, Dachbegriinung, Bodenversiege-
lungseinsparungsmalnahmen (Bsp. Parkhauser, Tiefgaragen) und Neophytenmanagement
empfohlen.

2.2 Raumeinheit ,,Heuberg*

Siedlungsbestand Heuberg Sud (inkl. Baulandreserve Nr. 1)

Nutzung: Wohnen, Landwirtschaft
Widmungsvoraussetzung: keine

ErschlieBung: gegeben

Bauliche Entwicklung: Umsetzung der Vorgaben des Bebauungspla-

nes (GFZ 0,3, offene Bauweise),

Rahmenbedingungen: Bei Baufuihrungen und Nachverdichtungen auf

Flachen auf3erhalb der Bebauungsplangebiete
Berlcksichtigung der bestehenden Landwirt-
schaften sowie Erhalt von Baum- und Geholz-
strukturen
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Siedlungsbestand Schmeisser (inkl. Baulandreserve Nr. 2)

Nutzung:

Wohnen

Widmungsvoraussetzung:

Keine, bereits als Bauland gewidmet, eine Bau-
landreserve im Ausmalf3 von ca. 600 m2

ErschlieBung:

Uber bestehende Zufahrt gegeben

Bauliche Entwicklung:

Bebauung entsprechend der umgebenden
Strukturen, geneigte Dacher, im Rahmen von
Nachverdichtungen Erhalt wertgebender Ge-
hélzstrukturen am Bauplatz

Rahmenbedingungen:

Bertcksichtigung der unmittelbar angrenzenden
gelben Gefahrenzone im Rahmen der Bauver-
fahren, Sicherstellung Waldabstand

Raumeinheit ,,Guggenthal“

Siedlungsbestand Guggenthal (inkl Baulandreserve Nr. 4, 6, 7, 8, 9) — nérdl. B 158

Nutzung:

Westlich Wohnen, &stlich Arbeiten (Biogena
Standort)

Widmungsvoraussetzung:

keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung:

Uber bestehenden Zufahrten und Anbindungen
an die B 158 gegeben

Bauliche Entwicklung:

Bebauung der Baulandreserve fur Wohnen in
Anlehnung an die Vorgaben im Bebauungsplan
fur das angrenzende Wohngebiet; Erhéhung
der Bebauungsdichte ausgehend von einer
GRZ von 0,25 mdglich; Sicherstellung einer
Eingrinung bzw. Gestaltung des Siedlungsrand
am Ubergang zu den zusammenhingenden
Freiflachen; fur betriebliche Flachen Umsetzung
der Vorgaben des Bebauungsplanes,

Rahmenbedingungen:

Abklarung MaRnahmen Larmbelastung durch B
158 bzw. betriebsbedingte Emissionen in Zu-
sammenhang mit Wohnnutzungen

Freihaltung sensibler Bereiche — Waldrandbe-
reich, Gewasser, Abklarung Erfordernis arten-
schutzrechtliche Bewilligung
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Siedlungsbestand Nocksteinsiedlung - Kreuzung B 158 / L 108 Gaisbergstralle
(inkl. Baulandreserve 13, 14)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet;
Erschlie3ung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Aufgrund der Nahe zum bestehenden Schul-

und Kindergartenstandort Guggenthal wird eine
Dichte von GFZ 0,5 bis 0,6 angestrebt; Erarbei-
tung einer Bebauungsstudie als Grundlage fir
den Bebauungsplan und zur Sicherstellung von
Flachen fur den Amphibien-Wanderkorridor, der
auch Teil des lokalen Lebensraumkorridors ist;
Erstellung eines Bebauungsplanes

Rahmenbedingungen: Bestehendes kartiertes Biotop (Naturferne
Teich und Tdmpel) innerhalb des Baulandes
und lokaler Lebensraumkorridor; Abkléarung
Erfordernis artenschutzrechtliche Bewilligung
Herpetofauna, Larmeinflussbereich der B 158
und L 108; gelbe GFZ,

Siedlungsbestand Schernwies (inkl. Baulandreserve Nr. 15)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bestehender Bebauungsplan (GRZ 0,25; TH

6,5 offene Bauweise) — fir Gebiete ohne Be-
bauungsplan: Bebauung in Anlehnung an die
gegebenen Bebauungsstrukturen

Rahmenbedingungen: Bestehendes Bauland innerhalb des Lebens-
raumkorridores von lokaler Bedeutung; Lage
innerhalb der gelben Zone (gilt fur Baulandre-
serve)
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Siedlungsbestand Gruberfeldsiedlung (inkl. Baulandreserven Nr. 18, 19, 20, 21,22,
23, 24, 25, 26)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauungsplan vorhanden (GRZ: 0,25, TH 6),

Mdoglichkeiten zur vertraglichen Nachverdich-
tung durch Anderung des Bebauungsplanes
schaffen

Rahmenbedingungen: Berlcksichtigung von Auflagen der WLV auf-
grund Lage in gelber bzw. roter Zone

Abklarung Erfordernis naturschutzrechtliche
Bewilligung bei Baumafnahmen (Baulandre-
serven Nr. 18,19,20)

Siedlungsbestand Schlag (inkl. Baulandreserve 34, 35))

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Neuerstellung Bebauungsplan unter Berick-

sichtigung der bestehenden ©kologischen
Strukturen und angrenzenden Waldflachen,
Bebauungsstruktur entsprechend der umge-
benden Bebauung bzw. Bebauungspléane (GFZ
max. 0,4, offene Bauweise)

Rahmenbedingungen: Bestehendes Biotop innerhalb von Baulandre-
serve Flache Nr. 35 (8 24 Biotop: ,Feucht — und
Nassgrunland nahrstoffarmer Standorte) — Ab-
klarung Erfordernis naturschutzrechtliche Bewil-

ligung

Lage im Larmeinflussbereich der B 158
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Siedlungsbestand Mitterbach | Stemeseder (inkl. Baulandreserve 40, 42, 43, 44)

Nutzung:

Wohnen, Arbeiten

Widmungsvoraussetzung:

keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung:

ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung:

Erstellung von Bebauungsplanen fiir die beste-
henden Baulandreserven ostlich des Betriebes
Stemeseder und Sicherstellung von verdichte-
ten Bauweisen am Ubergang von den beste-
henden Betriebsgebduden zur vergleichswei-
sen lockeren Bebauung im Osten, Sicherstel-
lung Freihaltung 6kologisch sensibler Bereiche,
MaRnahmen zur 6kologischen Randgestaltung

Rahmenbedingungen:

Zum Teil angrenzend an Bauland Rote und
Gelbe Zone und violetter Hinweisbereich der
WLV; fuRlaufige Erreichbarkeit zu OV Haltestel-
len Giteklasse D

Freihaltung sensibler Bereiche (Uferbegleitge-
holze, FlieRgewasser) - Abklarung Erfordernis
naturschutzrechtliche Bewilligung

10 A Professorfeld Nord (0,7 ha)

Nutzung:

Arbeiten inkl. Start- und Ubergangswohnungen

Widmungsvoraussetzung:

Bereits als Bauland Gebiet fir Beherbergungs-
groRbetrieb gewidmet — Voraussetzung fir die
Nutzungsénderung: Nachweis Wasserver- und
Abwasserentsorgung und Sicherstellung ord-
nungsgemale Entsorgung der Niederschlags-
wasser,

Konkretisierung Nutzungs- und Bebauungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten, Anteil
Wohnnutzungen) sowie ErschlieBungskonzept

ErschlieBung:

Uber bestehende StraRenanlage ausgehend
von der B 158— NeubaumafRnahmen fur die
innere Erschlielung erforderlich
OV-Giiteklasse: E-F; Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung:

Sicherstellung von verdichteten Bauweisen
unter Beriicksichtigung der westlich anschlie-
Benden Wohnbebauung im Zweitwohngebiet
sowie Vorgaben des Bebauungsplanes (recht-
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kraftiger Bebauungsplan fir BG, BMZ max. 3,6,
GFZ max.1,1) erforderliche Anderung Bebau-
ungsplan unter Bertlicksichtigung der geplanten
Nutzungsénderung sowie Vorliegen eines ab-
gestimmten Nutzungs- und Bebauungskonzep-
tes, erganzende Festlegungen zur architektoni-
schen Gestaltung aufgrund Einsehbarkeit, Ge-
wahrleistung Sichtbeziehungen Kirche Gug-
genthal, funktionsbezogene MaRnahmen zum
Bodenschutz sowie zur Verringerung des Ver-
siegelungsgrades, MalRnahmen zur &kologi-
schen Randgestaltung - Freihaltung sensibler
Bereiche, Pflanzgebote

Rahmenbedingungen: Sicherstellung Freihaltung sensibler Waldrand-
bereiche

Abstimmung Naturschutz Erfordernis Arten-
schutzverfahren vor Bebauung;

Abstimmung Erfordernis Larmschutzmalnah-
men fur Wohnnutzungen im Betriebsgebiet im
Bauverfahren; Bodenerkundungen und geologi-
sches Gutachten im Bauverfahren.

Biodiversitatsdatenbank: Sichtung von beson-
ders geschutzten Tierarten (82 Sbg. Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017) sowie
geschutzter Art nach EU Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von

PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung betrieblicher Abwarme
von bestehenden oder neu ansiedelnden Be-

trieben
10 W Professorfeld Sud (1,15 ha)
Nutzung: Wohnen
Widmungsvoraussetzung: Bereits als Bauland Gebiet fiir Beherbergungs-

groRRbetrieb gewidmet — Voraussetzung fir die
Nutzungséanderung: Nachweis Wasserver- und
Abwasserentsorgung und Sicherstellung ord-
nungsgemale Entsorgung der Niederschlags-
wasser,

Konkretisierung Bebauungs- und Erschlie-
Rungskonzept; Umsetzung der Widmung Erwei-
tertes Wohngebiet nach Bedarf sowie unter
Berlcksichtigung der in diesem Zusammen-

Seite 31 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



terra[_ognita

hang erforderlichen sozialen Infrastrukturen
(Kindergarten, +Schule) .

ErschlieBung: Uber bestehende StraRenanlage ausgehend
von der B 158— Neubaumafnahmen fiir die
innere ErschlielBung erforderlich
OV-Guteklasse: F-G, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Sicherstellung von verdichteten Bauweisen
unter Beriicksichtigung der westlich anschlie-
Renden Wohnbebauung im Zweitwohngebiet
sowie Vorgaben des bestehenden Bebauungs-
planes (GFZ max. 0,8) - erforderliche Anderung
des Bebauungsplanes (derzeit rechtsgultig fur
Gebiet fiur Beherbergungsgrof3betrieb) unter
Bertcksichtigung der Nutzungsénderung sowie
Vorliegen eines abgestimmten Nutzungs- und
Bebauungskonzeptes, ergadnzende Festlegun-
gen zur architektonischen Gestaltung aufgrund
Einsehbarkeit, Gewahrleistung Sichtbeziehun-
gen Kirche Guggenthal; funktionsbezogene
MaRnahmen zum Bodenschutz sowie zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades; Mafl3nah-
men zur ©6kologischen Randgestaltung - Frei-
haltung sensibler Bereiche, Pflanzgebote

Rahmenbedingungen: Sicherstellung Freihaltung sensibler Waldrand-
bereiche;

Abstimmung Naturschutz Erfordernis Arten-
schutzverfahren vor Bebauung

Bodenerkundung und geologisches Gutachten
im Bauverfahren.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwarme fir die Nutzung Uber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung betrieblicher Abwéarme
von bestehenden oder neu ansiedelnden Be-
trieben
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12- Schulwiese (0,3 ha)

Nutzung: Sondernutzung Schule

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung und Sicherstellung ordnungsgemafe
Entsorgung der Niederschlagswasser;

ErschlieBung: Ausgehend von der bestehenden Erschlie-
BungsstralBe Uber neu zu errichtende Zufahrt
OV-Giteklasse: E, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: flachensparende Bebauung, offene Bauweise,
Festlegungen zur architektonischen Gestaltung
unter Beriicksichtigung der sensiblen Lage
(Landschaftsbild, Gewahrleistung Sichtbezie-
hungen Kirche Guggenthal) Sicherstellung
funktionsbezogene MalRnahmen zum Boden-
schutz sowie zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades; Malnahmen zur Okologischen
Randgestaltung - Freihaltung sensibler Berei-
che, Pflanzgebote

Rahmenbedingungen: Sicherstellung Freihaltung sensibler Waldrand-
bereiche

Prufung erforderlicher LarmschutzmaflZnahmen
gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raum-
ordnung — bei Umsetzung der Widmungskate-
gorie EW sind fur die Teilflache im Bereich > 55
dB MaRnahmen der Handlungsstufe 1 zu pri-
fen.

Abklarung Naturschutz Erfordernis  Arten-
schutzverfahren bzw. CEF-Malinahmen - Lage
im Nahbereich der Amphibienwanderstrecke
und im lokalen Lebensraumkorridor

Biodiversitatsdatenbank: Sichtung von beson-
ders geschitzten Tierarten (82 Sbg. Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017) sowie
geschutzter Art nach EU Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
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129 Gut Guggenthal (1,5 ha)

Nutzung:

Touristische Nutzung

Widmungsvoraussetzung:

Bereits als Bauland Kerngebiet gewidmet —
Voraussetzung fir die Nutzungsanderung:
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung und Sicherstellung ordnungsgemale
Entsorgung der Niederschlagswasser,
Konkretisierung Bebauungs- und Erschlie-
Rungskonzept mit Einbeziehung OV fiir den
angestrebten Endausbau als Beherbergungs-
groRRbetrieb

ErschlieBung:

ErschlieBung bereits vorhanden
OV-Giteklasse: F, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung:

Besondere Bauweise unter Berucksichtigung
der Lage im Bereich erhaltenswertes Ortsbild
gem. Entwicklungsplan (Ortsbildschutz Gut
Guggenthal), Anforderungen des Denkmal-
schutzes sowie Vorgaben des in Ausarbeitung
befindlichen Bebauungsplanes (GRZ 0,36),
Festlegungen zur architektonischen Gestaltung,
MaRnahmen zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades sowie Okologischen Randgestal-
tung - Freihaltung sensibler Bereiche, Pflanz-
bindungen, Pflanzgebote; Erhalt angelegter
Ersatzlebensrdume CEF-Malinahmen

Rahmenbedingungen:

Erfordernis Artenschutzverfahren Naturschutz
fur jegliche BaumafRnahmen
Bodenerkundungen und geologisches Gutach-
ten im Bauverfahren.

Abklarung Naturschutz Erfordernis Arten-
schutzverfahren - Lage im Nahbereich der Am-
phibienwanderstrecke und im Lebensraumkor-
ridor

Biodiversitatsdatenbank: Sichtung von beson-
ders geschutzten Tierarten (82 Sbg. Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017), Sichtung
von Wild nach dem Sbg. Jagdgesetzt 1993
idgF, Sichtung von geschuitzter Art nach EU
Vogelschutzrichtlinie sowie Sichtung geschutz-
ter Art nach EU Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.
50 Meter Puffers eines Larven- bzw. Eierfund-
ortes von Amphibien.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
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16 Schernwies (0,29 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung und Sicherstellung ordnungsgemaie
Entsorgung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden
OV-Giteklasse: E-F, Haltestelle OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Anpassung bestehender Bebauungsplan (GRZ
0,25; max. TH 6,5 offene Bauweise); Sicherstel-
lung funktionsbezogene MalBnahmen zum Bo-
denschutz sowie zur Verringerung des Versie-
gelungsgrades; MalRnahmen zur ©6kologischen
Randgestaltung

Rahmenbedingungen: Larmeinflussbereich B 158 (Larmprognose
2030): Berucksichtigung der Richtlinie ,,Immis-
sionsschutz in der Raumordnung— Bei Umset-
zung der Widmungskategorie ,RW*“ Malnah-
men der Handlungsstufe 1 erforderlich

Abklarung Auflagen und Vorgaben des WLV
bezuglich gelber Zone

Abklarung Bauabstandsnachweis Gefahr-
dungsbereich 30kV Freileitung nordlich

Freihaltung Waldabstandsbereich sidlich
Lage im lokalen Lebensraumkorridor.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

17 Gruberfeldsiedlung (0,04 ha)

Nutzung: Wohnen, férderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Neubau ErschlieungsstralRe erforderlich
OV-Guteklasse: E-F, Haltestelle OPNV> 500m

Bauliche Entwicklung: Anpassung bestehender Bebauungsplan (GRZ
0,25; oberste TH Nord 6,0, max. TH Sud 6,5
offene Bauweise, max. 3 WE); Sicherstellung
funktionsbezogene Malinahmen zum Boden-
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schutz sowie zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades; Malinahmen zur 6kologischen
Randgestaltung:

Rahmenbedingungen: Entwicklung Angebote fiir leistbares Wohnen -
Konkretisierung  Flachenausmal3  fur Wid-
mungskategorie Férderbarer Wohnbau

Larmeinflussbereich B 158 (Larmprognose
2030): Beriicksichtigung der Richtlinie ,,Immis-
sionsschutz in der Raumordnung— Bei Umset-
zung der Widmungskategorie ,RW*“ MalRnah-
men der Handlungsstufe 1 erforderlich

Abklarung Auflagen und Vorgaben des WLV
beziglich gelber Zone

Lage im lokalen Lebensraumkorridor (Amphi-
bien): Abklarung erforderlicher Malinahmen
Naturschutz — Freihaltung Abstandsbereich
Wald: mind 5 m Widmungsgrenze, kein Stra-
Benbau in Abstandsflache

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fur die Nutzung tber
eine Warmepumpe

27 Meisterfeld (0,21 ha)

Nutzung: Sondernutzung Feuerwehr sowie erganzender
Freizeitinfrastruktur mit untergeordneten bauli-
chen Anlagen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemélie Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: Bestehende Zufahrt B158 — Abklarung erforder-
liche Ausbaumalnahmen — ErschlielBungskon-
zept mit Einbeziehung der Landesstral3enkreu-
zung ist vorzulegen

OV-Giteklasse: D, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bodensparende Bebauung, Sicherstellung funk-
tionsbezogene MaRnahmen zum Bodenschutz
bzw. Verringerung des Versiegelungsgrades;
Vorgaben zur architektonischen Gestaltung
aufgrund Einsehbarkeit der Lage, MalRnahmen
zur Okologischen Randgestaltung: Lage im
Lebensraumkorridor — Freihaltung sensibler
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Bereiche

Rahmenbedingungen: Berlicksichtigung Vorgaben LandesstraRe Lage
im Bauverbotsbereich B158

Abkléarung erforderliche Freihaltung Waldab-
standsbereich nordwestlich — Beriicksichtigung
im Rahmen der Widmungsabgrenzung

Lage im lokalen Lebensraumkorridor

28 Hinter Gnigl (1,15 ha, inkl. 2 Luicken im Freiland)

Nutzung: Wohnen - (berwiegend bereits bestehende
Wohnbebauung, unbebaute Flache im Ausmalf3
von ca. 0,2 ha

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméaRe Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: ErschlieBungsstralie bereits vorhanden
OV-Giteklasse: D-E, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Erhalt der Bebauungsstruktur (offene Bauwei-
se, GRZ 0,25, Leiththe zweigeschol3ige Be-
bauung, geneigte Dacher), Sicherstellung funk-
tionsbezogene MalRhahmen zum Bodenschutz
sowie Verringerung Versiegelungsgrad, Mal3-
nahmen zur 6kologischen Randgestaltung:
Erhalt Streuobstbestand, Eingriinung Sied-
lungsrand

Rahmenbedingungen: Priifung Erfordernis Artenschutzverfahren bei
Beanspruchung Streuobstwiese (Biotopkartie-
rung)

Nahelage zu landwirtschaftlichen Betrieben —
Widmungskategorie Dorfgebiet

Lage im Larmeinflussbereich der B 158 (Larm-
prognose 2030) Beriicksichtigung der Richtlinie
~Immissionsschutz in der Raumordnung Frei-
halten der Zone >65dB Ausschluss Wohnnut-
zung, bei Umsetzung der Widmungskategorie
,DG* fur die weiteren Teilflachen Malinahmen
der Handlungsstufe 2 bzw. 1 zu prufen, bei
Handlungsstufe 2 ist ein schalltechnisches Pro-
jekt erforderlich

Beriicksichtigung Vorgaben LandesstralRe Lage
im Bauverbotsbereich B158.

Potenzial Solarstrahlung fir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
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Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

29 Hinter Gnigl (2) (0,07 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: ErschlieBungsstralie bereits vorhanden
OV-Giteklasse: D, OPNV Haltestelle < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung entsprechend der umgebenden Be-
bauungsstrukturen (offene Bauweise, GRZ
0,25, Leithbhe zweigeschol3ige Bebauung,
geneigte Dacher), Sicherstellung funktionsbe-
zogene Maflnahmen zum Bodenschutz bzw.
zur Verringerung des Versiegelungsgrades,
MaRnahmen zur 6kologischen Randgestaltung:
Eingriinung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Lage im Larmeinflussbereich der B 158 Be-
ricksichtigung der Richtlinie ,Immissionsschutz
in der Raumordnung® bei Umsetzung der Wid-
mungskategorie DG keine Maflinahmen erfor-
derlich (Larmprognose 2030)

Gebiet liegt innerhalb des lokalen Lebensraum-
korridors (AuR3erster Rand der Abgrenzung).

Nahelage zu landwirtschaftlichen Betrieben —
Widmungskategorie Dorfgebiet

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

30 Vorder Gnigl (0,15ha, davon 0,05 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits gewidmet; Nachweis Wasser-
ver- und Abwasserentsorgung, Sicherstellung
ordnungsgemale Entsorgung der Nieder-
schlagswasser

ErschlieBung: ErschlieBungsstralie bereits vorhanden
OV-Guteklasse: D
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Bauliche Entwicklung: Bebauung entsprechend der umgebenden Be-
bauungsstrukturen (offene Bauweise, GRZ
0,25, Leithdhe zweigescholRBige Bebauung,
geneigte Dacher), funktionsbezogene Mal-
nahmen zum Bodenschutz bzw. zur Verringe-
rung des Versiegelungsgrades, MalRnahmen
zur 6kologischen Randgestaltung - Eingriinung
Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Lage im Larmeinflussbereich der B158 — Be-
ricksichtigung der Richtlinie ,Immissionsschutz
in der Raumordnung® bei Umsetzung der Wid-
mungskategorie EW keine Maflinahmen erfor-
derlich, sudliche Teilflache bereits als EW mit
Kennzeichnung ,L*“ Handlungsstufe 2 gewidmet
(LArmprognose 2030)

Mdogliche Nutzungskonflikte aufgrund anschlie-
Render Dbetrieblicher bzw. landwirtschaftlicher
Nutzungen.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
Potenzial von Erdwarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung betrieblicher Abwéarme
von bestehenden oder neu ansiedelnden Be-

trieben
36 Schlag (0,34 ha)
Nutzung: Wohnen
Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: NeubaumafRnahmen fur die innere Erschlie-
Bung ausgehend von bestehender Stral3enan-
lage (GemeindestraBe) 6stlich erforderlich
OV-Giteklasse D, Haltestelle OPNV <500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Beriicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, angestrebte Dichtefestlegung GFZ 0,5 bis
0,6, Leith6he zweigeschollige Bebauung, Vor-
gaben zur architektonischen Gestaltung (Dach-
landschaft), Sicherstellung funktionsbezogene
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MaRRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades, Mal3nah-
men zur 6kologischen Randgestaltung Freihal-
tung sensibler Bereiche (sudlich Gewasserver-
lauf), Eingrinung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030) — Berticksichtigung der Richtli-
nie ,Immissionsschutz in der Raumordnung® bei
Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
MaRnahmen der Handlungsstufe 2 (schalltech-
nischen Projekt) erforderlich

Abklarung MalRnahmen Lage anschlieBend an
Gewasserverlauf ,Moosgraben — Freihaltung
inkl. Abstandsbereich von min. 5 zur Uferkante

Abklarung Naturschutz Erfordernis  Arten-
schutzverfahren und/oder naturschutzrechtliche

Verfahren.
130 Schlag (0,2 ha)
Nutzung: Wohnen
Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméaRe Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: Zufahrt ausgehend von bestehender Stral3en-
anlage (Gemeindestrale) westlich mdglich
OV-Giteklasse D, Haltestelle OPNV <500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bertcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, angestrebte Dichtefestlegung GFZ 0,5 bis
0,6, Leithéhe zweigeschollige Bebauung, Vor-
gaben zur architektonischen Gestaltung (Dach-
landschaft), Sicherstellung funktionsbezogene
MaRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades, Maf3nah-
men zur Okologischen Randgestaltung Freihal-
tung sensibler Bereiche (sudlich Gewasserver-
lauf, Gehdlzbestand), Eingrinung Siedlungs-
rand

Rahmenbedingungen: Lage im Larmeinflussbereich der B158 (L&arm-
prognose 2030) bzw. Salzburgring — Beriick-
sichtigung der Richtlinie ,Immissionsschutz in
der Raumordnung“ bei Umsetzung der Wid-
mungskategorie ,EW*“ MaRnahmen der Hand-
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lungsstufe 1 erforderlich

Abklarung MalRnahmen aufgrund Nahelage zu
Sportanlage

Abklarung MaBnahmen Lage anschlieBend an
Gewasserverlauf ,Moosgraben® bzw. Gehdlz-
bestand - Erfordernis naturschutzrechtliche
Verfahren

Biodiversitatsdatenbank: Sichtung vollkommen
oder teilweise geschiitzter Pflanzenart (81 Sbg.
Pflanzen- und Tierartenschutzverordnung 2017)

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

41 Mitterbach (0,85 ha, davon 0,53 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Arbeiten

Widmungsvoraussetzung: Absicherung erforderliche  Larmschutzmalf3-
nahmen fir Wohnnutzungen im Betriebsgebiet
durch Festlegung im Bebauungsplan (Aus-
schluss Wohnnutzungen ODER Larmschutz-
malinahmen im Bauverfahren ODER Ausarbei-
tung Schalltechnisches Projekt

Hinweis: Teilflache im Ausmall von 3.734 m?
wurde bereits als Betriebsgebiet gewidmet (vgl.
TAA 321|45, rechtswirksam mit 28.04.2023)

ErschlieBung: ErschlieBungsstralle bereits vorhanden; die
technischen Infrastrukturen zur Ver- und Ent-
sorgung sind vorhanden bzw. ohne grol3en
Aufwand herstellbar; die Oberflachenwasser
kénnen nach vorheriger Retention in den Vor-
fluter eingeleitet werden- hierfir ist eine was-
serwirtschaftliche Bewilligung erforderlich und
die grundsatzliche Machbarkeit seitens der
gewasserbetreuenden Dienststelle zu bestati-
gen.

OV-Guteklasse: D-E, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Berlicksichtigung Vorgaben Bebauungsplan
BMZ max. 6,0, TH/FH/GH max. 9,50 m, funkti-
onsbezogene Malinahmen zum Bodenschutz;
Erfordernis LarmschutzmalRnahmen betreffend
Wohnnutzungen im Betriebsgebiet
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Rahmenbedingungen: Freihaltung Waldabstandsbereich (durch Wid-
mungsgrenze beriicksichtigt)

Freihaltung sensible Bereiche — randliche Lage
im lokalen Griinkorridor (durch Widmungsgren-
ze) berucksichtigt

Lage im Larmeinflussbereich der B158 sowie
anschlieBend an Gewerbegebiet: Sicherstellung
Larmschutzmaflinahmen fir zulassige Wohn-
nutzung in Betriebsgebieten — zur Beurteilung
sind die Planrichtwerte gem. Kategorie 3 (EW)
entsprechend der Richtlinie ,Immissionsschutz
in der Raumordnung® heranzuziehen; zum Ge-
werbegebiet ist unter Berlicksichtigung des
Flachenausmalfes ein Abstand von ca. 15 m zu
gewabhrleisten.

Gebiet liegt teilweise innerhalb eines lokalen
Lebensraumkorridors.

2.4 Raumeinheit ,,Gaisberg-Nockstein“

In diesem Bereich sind keine Entwicklungsflachen fur bauliche Entwicklungen vorgesehen

2.5 Raumeinheit ,,Koppl“

Siedlungsbestand Unterkoppl (inkl. Baulandreserven 47, 51, 52,54)

Nutzung: Wohnen, Gewerbe (nahe B 158), Landwirt-
schaft

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bestehender Bebauungsplan (GFZ min 0,45

und max. 0,58; TH 6,5 offene Bauweise) — fir
Baulandreserve Nr. 52 (ca. 1680 m?2) und 51
(ca. 1360 m?) Erstellung eines Bebauungspla-
nes: Bebauung in Anlehnung an die gegebenen
Bebauungsstrukturen — angestrebte Dichte
GFZ 0,4 bis 0,6; Sicherstellung von MaRnah-
men zur 6kologischen Randgestaltung (Freihal-
tung sensibler Bereiche, Ersatzpflanzung zur
Aufrechterhaltung des Biotopverbund)

Rahmenbedingungen: Nahbereich zu landwirtschaftlichen Hofstellen;
Bauland nahe L 226 — Vorgaben L&rmschutz
(Handlungsstufe 2); Vorgaben zur wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfigung

Abklarung Erfordernis naturschutzrechtliche
Verfahren
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Siedlungsbestand Grabnersiedlung (inkl. 58, 59, 60, 61, 62, 63, 66, 67, Flache 64)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: keine, bereits als Bauland gewidmet; Flache 64
Baulucke fur Neuwidmung im Ausmal3 von ca.
1.100 m2

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Fir die Flachen 61, 62, und 66 Umsetzung

Bebauungsplan (GFZ 0,4 bzw. GRZ 0,25); alle
weiteren Flachen Bebauung entsprechend der
umgebenden Strukturen mit Festlegungen zur
Eingrinung des Siedlungsrandes sowie Malf3-
nahmen zum Bodenschutz (z.B. Flache 58) —
gegebenenfalls Erstellung von Bebauungspla-
nen fur Flachen am Ubergang zum Griinland

Rahmenbedingungen: MalBhahmen zum L&armschutz an der L 226,
Abstandsbestimmungen zur 30 KV Stromlei-
tung, Schutzabstande L 226

Abklarung MaRnahmen Naturschutz im Bereich
der Baulandreserve stidwestlich (67) betreffend
Nahelage zu Niedermoor — keine Beeintrachti-
gung des Wasserhaushaltes

Siedlungsbestand Eggerl (inkl. Baulandreserve 68, 69)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauung der Baulandreserven entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplanes (GRZ
0,25)

Rahmenbedingungen: Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfigung, Nahbereich zur 110 kV Leitung

Siedlungsbestand Koppl (Zentrum) (inkl. Baulandreserven 71, 72, 73, 74, 75, 84)

Nutzung: Wohnen und Zentrumsfunktionen (Schule, Ge-
meindeamt) Vorbehaltsflache Schule

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet; Vorbe-
haltsflache Schule soll wieder aufgenommen
jedoch im Flachenausmal konkretisiert werden

Seite 43 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



terra_ognita

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden; Ergéanzung
innere ErschlieBung fur Baulandreserve Nr 84

Bauliche Entwicklung: Uberprifung der Vorgaben aus bestehenden
Bebauungsplanen in Bezug auf Nachverdich-
tungspotenziale - Ziel GFZ 0,5 bis 0,6 und Kon-
kretisierung der Bebauungsvorgaben zur Ein-
bettung in die umgebenden Strukturen sowie
Naturraumausstattung

Sicherstellung einer Freiflache im Bereich der
Baulandreserve 73 (Rodelhiigel) in Abstim-
mung mit konkreten Bebauungsiberlegungen
zur Schulerweiterung sowie weiterer sozialer
Infrastruktur und zielgruppenspezifischen
Wohnangeboten (z.B. betreubares Wohnen)

Rahmenbedingungen: Berlcksichtigung Waldabstande und Nahelage
zu Waldrandern (betrifft BLR Nr. 71 und 72)

Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfigung, Nahelage zum Waldrand im Westen
des Ortszentrums sowie Landwirtschaften im
Siuden, Hangbebauung im Bereich Flache 73

Siedlungsbestand Pfaffenschwand (inkl. Baulandreserven 77, 78, 80,)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauung entsprechend der aktuellen Bebau-
ungsplane

Rahmenbedingungen: Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-

verfugung, Lage bzw. nahe der Gelben und
Roten Gefahrenzone der WLV, bestehende
Uferbegleitgehtlze Freihaltung Abstandsbe-
reich, Nahelage der Baulandreserve 80 zu § 24
Biotopen (Pfaffenschwandtner Kohldistelwiese
und Rettenbachsumpf) — Abklarung Erfordernis
naturschutzrechtliche Bewilligung fir BaumaR-
nahmen

Siedlungsbestand Willischwand (inkl. Baulandreserven 87, 88, 90, 91)

Nutzung: Wohnen, Landwirtschaft

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet
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ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauung der Bauliicken entsprechend der
umgebenden Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhausern und Doppelhdusern unter Be-
dachtnahme auf die nahegelegenen Hofstellen

Rahmenbedingungen: Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfiigung; Nahbereich zu landwirtschaftlichen
Hofstellen

Freihaltung (3 m Uferkante) des Uferbereiches
Habacher Graben (Baulandreserve Nr. 88) —
Abklarung Erfordernis naturschutzrechtliche
Verfahren

Siedlungsbestand Habach (inkl. Baulandreserven 98)

Nutzung: Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe
Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Gewerbe: Bebauung entsprechend den Vorga-

ben des Bebauungsplanes (keine Baulandre-
serve mehr);

Wohnen BLR 98: Erstellung eines Bebauungs-
planes zur Sicherstellung der Vorgaben der
WLV; maRvolle Verdichtung GFZ 0,5 - 0,6 und
Bertcksichtigung von Malihahmen zur Gestal-
tung des Ubergangs zum Griinland (Eingru-
nung, 6kologische Randgestaltung)

Rahmenbedingungen: Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfugung, WLV (violetter Hinweisbereich und
gelbe Zone); Larmbelastung durch die B 158
(vgl. Kennzeichnung L1, MaRnahmen Hand-
lungsstufe 1 ); hohe ErschlieBungsqualitat
durch den OV (Giiteklasse C und D)

Siedlungsbestand Rettenbachschwand (inkl. Baulandreserven 99, 100. 101, 102,
103)

Nutzung: Wohnen, Landwirtschaft
Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden
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Bauliche Entwicklung: Umsetzung der Vorgaben des Bebauungspla-
nes
Rahmenbedingungen: Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-

verfiigung, Larmbelastung durch Salzburgring

Hinweis auf Vorkommen geschiitzte Arten im
Bereich Baulandreserve Nr. 101) — Abklarung
Erfordernis naturschutzrechtliche Verfah-
ren/Maflinahmen Artenschutz

46-Sperrbricke (0,24 ha)

Nutzung: Arbeiten

Widmungsvoraussetzung: Konkretisierung Bebauungs- und Nutzungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten) inkl.
erforderlicher Erschlieungsmal3nahmen

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Zufahrt ausgehend von der B 158 uber den
sudostlich anschlielRend bereits gewidmeten
Bauplatz im Betriebsgebiet; die erforderlichen
Flachen fur die ErschlieBung sind im rechtsgul-
tigen Bebauungsplan (BBPL Sperrbricke 2019)
bereits entsprechend abgesichert
OV-Giteklasse: C-D, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Neuerlassung Bebauungsplan bzw. Erweite-
rung Planungsgebiet ,BBPL Sperrbricke® mit
entsprechend vergleichbaren Vorgaben (BMZ
max. 3,0, Satteldach DN 10°bis 20°, FH max.
702,50 muA), Sicherstellung funktionsbezogene
Mafllnahmen zum Bodenschutz bzw. Verringe-
rung des Versiegelungsgrades; MalRnahmen
zur Okologischen Randgestaltung: Eingrinung
Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfliigung; Vorgaben Lan-
desstral3e Lage im Bauverbotsbereich B158

Lage im Larmeinflussbereich der B158 bzw.
Salzburgring — in Zusammenhang mit der an-
gestrebten betrieblichen Nutzung keine Larm-
schutzmafnahmen erforderlich.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
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eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung vorhandener betriebli-
cher Abwarme eines bestehenden oder ansie-
delnden Betriebes

49 -Sperrbriicke (2) (2 ha sowie ca. 0,4 ha fiir Park & Ride — Parkhaus)

Nutzung: Arbeiten

Widmungsvoraussetzung: Konkretisierung Bebauungs- und Nutzungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten) inkl.
erforderlicher ErschlieBungsmaflinahmen

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Die Widmung hat ausgehend von den erforder-
lichen Flachen fir die Errichtung eines Park-
hauses (Park & Ride) in der angestrebten Wid-
mungskategorie BE oder GG zu erfolgen.

Betriebsbauland, das lUber den Flachenbedarf
fur das P&R Angebot hinausgeht, darf erst ge-
widmet werden, wenn die Baulandflachen fiir
P& R bebaut sind und ihre Funktion im Zu-
sammenhang mit dem regionalen OV Knoten
erflllen kbnnen

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieend an die B158,
Neubaumafinahmen fir Zufahrt sowie fiir die
innere Erschliel3ung erforderlich

Abstimmung ErschlieBungskonzept mit Land
Salzburg

OV-Giteklasse: C-D, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Neuerlassung Bebauungsplan aufbauend auf
abgestimmten Nutzungs- und Bebauungskon-
zept, angestrebte Dichtefestlegungen im Be-
reich BMZ 3,0 bis max. 4,0, Festlegungen zur
architektonischen Gestaltung (Fassadenausge-
staltung, Dachlandschaft) unter Berucksichti-
gung der sensiblen Lage (Landschaftsbild),
Sicherstellung funktionsbezogene MaRnahmen
zum Bodenschutz sowie zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, MalRnahmen zur 6kologi-
schen Randgestaltung: Eingriinung Baugebiet

Rahmenbedingungen: Gewahrleistung Freihaltung Abstandsbereich
zum Waldrand von mind. 30 m

Biodiversitatsdatenbank: Angrenzend Sichtung
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von besonders geschitzter Tierart (82 nach
Shg Pflanzen- und Tierartenschutzverordnung
2017) sowie von EU geschiitzter Art nach EU
Vogelschutzrichtlinie.

Potenzial Solarstrahlung fir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwarme fur die Nutzung Uber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung vorhandener betriebli-
cher Abwéarme eines ansiedelnden Betriebes

50 -Unterkoppl (1) (0,8 ha, davon 0,05 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen; forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswasser

Abklarung verkehrstechnische ErschlieBung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: Neubaumafnahmen fur die innere Erschlie-
Bung ausgehend von bestehender Stral3enan-
lage (GemeindestralRe) sudlich bzw. von Pri-
vatwegen nordlich bzw. nordostlich erforderlich
OV-Giteklasse: C-D, Haltestelle OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bertcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen (sudlich an-
schlielBend rechtsgultiger Bebauungsplan Un-
terkoppl: offene Bauweise, GRZ 0,20, FH max.
9,50 m, TH max. 6,50, Dachform Satteldach,
Walmdach, Vorgaben Dacheindeckung), ange-
strebte Nachverdichtung mit Dichtefestlegung
GFZ 0,5 bis 0,6, Sicherstellung funktionsbezo-
gene MaRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur
Verringerung des Versiegelungsgrades, MalR-
nahmen zur 6kologischen Randgestaltung Frei-
haltung sensibler Bereiche 6stlich (Uferbegleit-
gehdlz)

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fir leistbares Woh-
nen- Konkretisierung Flachenausmald fur Wid-
mungskategorie Forderbarer Wohnbau

Berlcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung
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Freihaltung sensibler Bereiche &stlich: Uferbe-
gleitgeholz 8§ 24 Biotop Schnurrnbach — mind.
10 m zur Uferkante, Abklarung Erfordernis na-
turschutzrechtliches Verfahren

Lage im Larmeinflussbereich der Landesstralle
(Larmprognose 2030) sowie Salzburgring bzw.
bestehender  betriebsbedingter  Nutzungen
(Gewerbegebiet ca. 47m) Berlcksichtigung der
Richtlinie ,Immissionsschutz in der Raumord-
nung“ — bei Umsetzung der Widmungskategorie
LEW* je nach Lage MaRnahmen der Hand-
lungsstufe 1 erforderlich. MalRBnahmen der
Handlungsstufe 2 aufgrund der Lage im Ein-
flussbereich des Salzburgrings sind jedenfalls
zu prifen. Bei MalBnahmen der Handlungsstufe
2 ist ein schalltechnisches Projekt erforderlich.

Gewabhrleistung Abstandsbereich zu bestehen-
den landwirtschaftlichen Hofstellen westlich und
nordlich (mind. 50m).

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung vorhandener betriebli-
cher Abwarme eines bestehenden oder ansie-
delnden Betriebes

Biodiversitatsdatenbank: Randlich Sichtung von
besonders geschiitzter Tierart (82 nach Sbhg
Pflanzen- und  Tierartenschutzverordnung
2017). Nahe Uferbegleitgeholz

53 -Unterkoppl (2) (1,6 ha, davon 0,55ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen; férderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: Neubaumafnahmen fur die innere Erschlie-
Bung ausgehend von bestehenden StralRenan-
lagen (Gemeindestral3e) westlich und 6stlich
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erforderlich
OV-Giiteklasse: D-E, Haltestelle OPNV < 500m
(bereits gewidmete Teilflachen > 500m)

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Beriicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen (6stlich anschlie-
Rend rechtsgultiger Bebauungsplan Unterkoppl:
offene Bauweise, GRZ 0,20, FH max. 9,50 m,
TH max. 6,50, Dachform Satteldach, Walm-
dach, Vorgaben Dacheindeckung), angestrebte
Nachverdichtung mit Dichtefestlegung GFZ 0,5
bis 0,6, funktionsbezogene MalBnahmen zum
Bodenschutz bzw. zur Verringerung des Ver-
siegelungsgrades, MalRnhahmen zur 6kologi-
schen Randgestaltung - Freihaltung Entwésse-
rungsgraben

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fur leistbares Woh-
nen- Konkretisierung Flachenausmald fur Wid-
mungskategorie Forderbarer Wohnbau

Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Lage im Larmeinflussbereich der Landesstralie
sowie Salzburgring: Berlicksichtigung der Richt-
linie Immissionsschutz in der Raumordnung—
bei Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
im Zusammenhang mit der L&armbelastung
B158 (Larmprognose 2030) keine MalRnahmen
erforderlich; im Zusammenhang mit der Larm-
belastung Salzburgring sind erforderliche Mal3-
nahmen der Handlungsstufe 1 zu prifen

Abstimmung Bauabstandsnachweis Geféhr-
dungsbereich 110kV und 30kV Freileitung —
Einbindung Leitungstrager, Teilflachen im Ach-
tungsabstand von 20 m zur 110 kV Freileitung
bereits gewidmet.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

Freihaltung ©kologisch sensibler Bereiche —
Entwésserungsgraben § 24 geschitzter Le-
bensraum, Abklarung Erfordernis naturschutz-
rechtliche Verfahren
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56 -Unterkoppl (3) (0,2 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswasser

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

Erschlie3ung: Lage unmittelbar anschlieRend an bestehende
Gemeindestral3e
OV-Giiteklasse: D-E, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen (ndrdlich an-
schlieBend rechtsgultiger Bebauungsplan Un-
terkoppl: offene Bauweise, GRZ 0,20, FH max.
9,50 m, TH max. 6,50, Dachform Satteldach,
Walmdach, Vorgaben Dacheindeckung), ange-
strebte Nachverdichtung mit Dichtefestlegung
GFZ 0,5 bis 0,6, Sicherstellung funktionsbezo-
gene MaRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur
Verringerung des Versiegelungsgrades, Mal3-
nahmen zur 0©kologischen Randgestaltung:
Eingrinung Siedlungsrand (Pflanzgebote) im
Rahmen der Bebauungsplanung

Rahmenbedingungen: Berlcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Lage im Larmeinflussbereich der Landesstral3e
sowie Salzburgring: Berlcksichtigung der Richt-
linie Immissionsschutz in der Raumordnung—
bei Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
im Zusammenhang mit der Larmbelastung
durch die LandesstraBe (Larmprognose 2030)
keine MaRnahmen erforderlich; im Zusammen-
hang mit der Larmbelastung Salzburgring sind
erforderliche Malinahmen der Handlungsstufe 1
zu prufen

Abklarung Erfordernis Artenschutzverfahren —
Streuobstbestand

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe
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57 -Grabnersiedlung (0,4 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Abklarung verkehrstechnische Erschlieung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: Neubaumaflinahmen fiir die innere Erschlie-
Bung ausgehend von bestehenden Stral3enan-
lagen (GemeindestraBe) ostlich bzw. sidlich
erforderlich

OV-Giiteklasse D-E, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen (sudlich an-
schlielfend  rechtsgiltiger  Bebauungsplan
Lammererweg 2016: offene Bauweise, GRZ
0,20, FH max. 9,50 m, TH max. 6,50, Dachform
Satteldach, Walmdach, Vorgaben Dacheinde-
ckung), angestrebte Nachverdichtung mit Dich-
tefestlegung GFZ 0,5 bis 0,6, Sicherstellung
funktionsbezogene MalRRnahmen zum Boden-
schutz bzw. zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades, MalRnahmen zur Okologischen
Randgestaltung — Eingriinung Siedlungsrand
(Pflanzgebote) im Rahmen der Bebauungspla-
nung

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Lage im Larmeinflussbereich der Landesstralie
sowie Salzburgring: Berlcksichtigung der Richt-
linie Immissionsschutz in der Raumordnung—
bei Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
im Zusammenhang mit der Larmbelastung
durch die LandesstraBe (Larmprognose 2030)
keine MaRnahmen erforderlich; im Zusammen-
hang mit der Larmbelastung Salzburgring sind
erforderliche Malinahmen der Handlungsstufe 1
zu prufen

Abstimmung Bauabstandsnachweis Geféhr-
dungsbereich 30kV Freileitung nérdlich — Ein-
bindung Leitungstrager

Potenzial Solarstrahlung fir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fur die Nutzung Uber
eine Warmepumpe
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65 -Grabnersiedlung (2) (0,5 ha, davon 0,15 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen; férderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet,
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswésser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieend an bestehende
Stra3enanlage (Gemeindestral3e)
OV-Giiteklassen: F, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen (norddstlich an-
schlieBend  rechtsgultiger = Bebauungsplan
Lammererweg 2016: offene Bauweise, GRZ
0,20, FH max. 9,50 m, TH max. 6,50, Dachform
Satteldach, Walmdach, Vorgaben Dacheinde-
ckung, ostlich anschlieRend rechtsgultiger Be-
bauungsplan Grabnerfeld 1985: offene Bauwei-
se, TH max. 6,0 bis 7,0, FH max. 9,5 — 10,5
m), angestrebte Nachverdichtung mit Dichte-
festlegung GFZ 0,5 bis 0,6, Sicherstellungfunk-
tionsbezogene MaRRnahmen zum Bodenschutz
bzw. zur Verringerung des Versiegelungsgra-
des im Rahmen der Bebauungsplanung; Maf3-
nahmen zur 0©kologischen Randgestaltung -
Erhalt Einzelbaum

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fir leistbares Woh-
nen- Konkretisierung Flachenausmalfd fur Wid-
mungskategorie Forderbarer Wohnbau

Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Lage im Larmeinflussbereich der Landesstral3e
sowie Salzburgring: Berlicksichtigung der Richt-
linie Immissionsschutz in der Raumordnung—
bei Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
sind keine MalRnahmen erforderlich

Aktive Landwirtschaft im unmittelbaren Nahbe-
reich (westlich abgesetzt durch die Stralenan-
lage)

Abstimmung Bauabstandsnachweis Geféhr-
dungsbereich 30kV Freileitung — Einbindung
Leitungstrager

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe
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70 -Au (0,6 ha, davon 0,43 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet,
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswésser

ErschlieBung: Bestehende Strallenanlage ausgehend von
Gemeindestralle — fur den westlichen Teilbe-
reich NeubaumalBnahmen fir die innere Er-
schlie3ung erforderlich

OV-Giiteklasse: Keine, Haltestelle OPNV >
500m

Bauliche Entwicklung: Beriicksichtigung Vorgaben gemafR rechtsglti-
gem Bebauungsplan Bereich Au 1997 (nordli-
che Teilflachen): offene Bauweise, GRZ max.
0,2, TH talseits max. 7,0 bzw. 6,0, Vorgaben
Dachneigung — Anderung und Erweiterung
Bebauungsplangebiet, ergédnzende Festlegun-
gen, Malnahmen zur &aufleren architektoni-
schen Gestaltung, funktionsbezogene Mal3-
nahmen zum Bodenschutz bzw. zur Verringe-
rung des Versiegelungsgrades, Freihalten sen-
sibler Bereiche (Waldrand), MalRhahmen zur
Okologischen Randgestaltung: Freihaltung sen-
sibler Bereiche, MaRhahmen Bebauung gelbe
Zone Wildbach

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Lage anschlieRend an Waldflachen — Abklarung
erforderlicher Abstandsbereich

Lage im Nahbereich von aktiven Landwirtschaf-
ten

Teilflachen innerhalb der gelben Gefahrenzone
— Abklarung Auflagen Einbindung WLV

Biodiversitatsdatenbank: Randlich Sichtung von
besonders geschitzter Tierart (82 Sbg Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017) sowie
Sichtung geschitzter Art nach EU Vogelschutz-
richtlinie.

Abklarung Artenschutz sowie naturschutzrecht-
liche Verfahren

Potenzial Solarstrahlung fir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
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76 -Pfaffenschwand (1) (0,4 ha, davon 0,15 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswésser

ErschlieBung: Bestehende ErschlieBungsstral3e
OV-Giiteklasse F-G Haltestelle OPNV Teilfla-
chen < 500m Teilflachen > 500m

Bauliche Entwicklung: Beriicksichtigung Vorgaben gemaf rechtsgilti-
gem Bebauungsplan Pfaffenschwand Ost 2017
— erforderliche Erweiterung Richtung Norden
(derzeit nicht als Bauland gewidmet): offene
Bauweise, GRZ 0,25, FH max. 9,0, TH max.
6,0, ZOG 2, 3 WE, Vorgaben zur Dachneigung
und Dachform, funktionsbezogene Maflihahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Malinahmen zur 6kologi-
schen Randgestaltung: Eingriinung Siedlungs-
rand (Pflanzgebote)

Rahmenbedingungen: Keine wertgebenden Strukturen unmittelbar
betroffen, keine Gefahrenzonenausweisungen

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung uUber
eine Warmepumpe

79 -Pfaffenschwand (2) (0,3 ha, davon 0,19ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Bestehende ErschlieBungsstral3e
OV-Guteklasse G Haltestelle OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Berlicksichtigung Vorgaben gemafl rechtsguilti-
gem Bebauungsplan Kathi Kramer Nord — er-
forderliche Erweiterung Richtung Norden (der-
zeit nicht als Bauland gewidmet): offene Bau-
weise, GRZ 0,25, FH max. 9,0, TH max. 6,0,
Z0G 2, 3 WE, Vorgaben zur Dachneigung und
Dachform, funktionsbezogene Maflinahmen
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zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Malnahmen zur 6kologi-
schen Randgestaltung: Eingrinung Siedlungs-
rand (Pflanzgebote)

Rahmenbedingungen: Studwestlich anschlieend an die bereits als
Bauland gewidmeten Teilflaichen & 24 Bio-
topflache (Feucht- und Nasswiesen ,Pfaffen-
schwandtner Kohldistelwiese) — Abklarung Er-
fordernis naturschutzrechtliche Verfahren

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwarme fur die Nutzung Uber
eine Warmepumpe

81-Sperneck (1) (0,5 ha, davon 0,09 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen; férderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland gewidmet,
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieBend an Gemein-
destral3e,
OV-Giiteklassen: G Haltestellen OPNV > 500 m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen sowie Lage am
Siedlungsrand Ubergang zum Freiraum bzw.
Lage im Bereich erhaltenswertes Ortsbild gem.
Entwicklungsplan (Gewaébhrleistung Sichtbezie-
hungen Kirche): offene Bauweise, angestrebte
Dichtefestlegungen GFZ 0,5 bis 0,6, Leithdhe
zweigeschollige Bebauung, Festlegungen zur
architektonischen Gestaltung Dachlandschaft,
funktionsbezogene MalRnahmen zum Boden-
schutz bzw. zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades, MalRRnahmen zur 0kologischen
Randgestaltung: Eingrinung Siedlungsrand
(Pflanzgebote) im Rahmen der Bebauungspla-
nung

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fur leistbares Woh-
nen - Konkretisierung Flachenausmaf} fur Wid-
mungskategorie Forderbarer Wohnbau

Gewahrleistung Abstandsbereich zur sidéstlich
liegenden Landwirtschaft
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Potenzial Solarstrahlung fiir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwarme fur die Nutzung Uber
eine Warmepumpe

82-Sperneck (2) (0,9 ha)

Nutzung: Wohnen; férdererbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafie Entsor-
gung der Niederschlagswasser

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: Lage anschlieBend an bestehende Gemein-
destrafl3e, NeubaumalRnahmen flr die innere
ErschlieBung erforderlich

OV-Giteklasse F-G Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen sowie Lage am
Siedlungsrand Ubergang zum Freiraum Lage
im Bereich erhaltenswertes Ortsbild gem. Ent-
wicklungsplan (Gewahrleistung Sichtbeziehun-
gen Kirche): offene Bauweise, angestrebte
Dichtefestlegungen GFZ 0,5 bis 0,6, Leithdhe
zweigeschollige Bebauung, Festlegungen zur
architektonischen Gestaltung Dachlandschaft,
Sicherstellung funktionsbezogene MafRnahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Sicherstellung Maf3nah-
men zur 6kologischen Randgestaltung — Ein-
grinung Siedlungsrand (Pflanzgebote), Freihal-
ten sensibler Bereiche (Uferstreifen Retten-
bach), MalRnhahmen Bebauung gelbe Zone
Wildbach im Rahmen der Bebauungsplanung

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fir leistbares Woh-
nen — Konkretisierung Flachenausmal® flr
Widmungskategorie Forderbarer Wohnbau

Teilflachen Lage innerhalb gelber Gefahrenzo-
ne WLV bzw. im direkten Anschluss an rote
Gefahrenzone — Abklarung Auflagen WLV

Biodiversitatsdatenbank: Randlich Sichtung von
besonders geschitzter Tierart (82 Sbg Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017) sowie
Sichtung geschuitzter Art nach EU Fauna-Flora-
Habitat — Richtlinie.
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Freihaltung Abstandsbereich Uferkante Retten-
bach, Uferbegleitgehdlz § 24 — Abklarung Er-
fordernis naturschutzrechtliche Bewilligung

Potenzial Solarstrahlung fiir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwarme fur die Nutzung Uber
eine Warmepumpe

85- Koppl Zentrum (2,5 ha)

Nutzung: Zentrumsfunktion Nutzungsdurchmischung
Wohnen Arbeiten Versorgungsangebote;
forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswasser

Absicherung von Alternativangeboten bei Be-
anspruchung der bestehenden Spiel- und Frei-
Zeitanlagen

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept —
Prufung mogliche Zufahrtsvarianten ausgehend
von der bestehenden GemeindestraRe unter
Bertcksichtigung der naturschutzfachliche
wertvollen Freiraumstrukturen

ErschlieBung: Neubaumaflinahmen zur inneren Erschlie3ung
erforderlich
OV-Giteklasse E-F Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bericksichtigung der zent-
rumsnahen Lage angestrebte Dichtefestlegung
GFZ 0,7 bis 0,8, verdichtete Bauweise, Leitho-
he zwei bis dreigescholRige Bebauung, Festle-
gungen zur architektonischen Gestaltung unter
Beriicksichtigung der sensiblen Nahelage der
denkmalgeschiitzten Kath. Pfarrkirche bzw.
Lage im Bereich erhaltenswertes Ortsbild gem.
Entwicklungsplan (Gewéhrleistung Sichtbezie-
hungen Kirche), Sicherstellung funktionsbezo-
gene MaRRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur
Verringerung des Versiegelungsgrades, Sicher-
stellung MaRRnahmen zur 6kologischen Rand-
gestaltung: Freihaltung sensibler Bereiche,
Pflanzgebote im Rahmen der Bebauungspla-
nung
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Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fir leistbares Woh-
nen - Konkretisierung Flachenausmafd fur Wid-
mungskategorie Férderbarer Wohnbau

Berlicksichtigung Vorgaben wasserwirtschaftli-
chen Rahmenverfiigung

Abklarung erforderlicher Malinahmen aufgrund
Nahelage zum Trinkwasserschutzgebiet (GD
Koppl TWW - Pfarrhofquelle

Abklarung  Bauabstandsnachweis  Geféahr-
dungsbereich 30kV Freileitung — Einbindung
Leitungstrager

Abklarung erforderliche Freihaltung sensibler
Bereiche Naturschutz (Hinweise Feuchtlebens-
raumschutz) sowie Waldrandbereiche (norddst-
lich, bzw. sidlich) — Berticksichtigung im Rah-
men der Widmungsabgrenzung Bauland
und/oder Bebauungsplanung

Abklarung Erfordernis naturschutzrechtliche
Verfahren

Biodiversitatsdatenbank: Randlich Sichtung von
besonders geschiitzter Tierart (82 Shg Pflanzen
und Tierartenschutzverordnung 2017), sowie
Sichtung geschiitzter Art nach EU Fauna-Flora-
Habitat — Richtlinie. Sichtung von Wild nach
Shg. Jagdgesetz 1993 idgF

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fur die Nutzung uUber
eine Warmepumpe

86- Koppl Zentrum (2) (1,3 ha)

Nutzung: Zentrumsfunktion Nutzungsdurchmischung
Wohnen Arbeiten Versorgungsangebote;
forderbarer Wohnbau

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Absicherung von Alternativangeboten bei Be-
anspruchung der bestehenden Spiel- und Frei-
zeitanlagen sudlich

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept un-
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ter Berlicksichtigung der naturschutzfachliche
wertvollen Freiraumstrukturen

ErschlieBung: Lage anschlieBend an Gemeindestrale — Neu-
baumalnahmen fir innere ErschlieBung erfor-
derlich

OV-Giiteklasse: E Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berucksichtigung der zent-
rumsnahen Lage bzw. Lage im Bereich erhal-
tenswertes Ortshild gem. Entwicklungsplan
(Gewabhrleistung  Sichtbeziehungen  Kirche)
sowie bestehender Bebauungsstrukturen im
Anschluss, angestrebte Dichtefestlegung GFZ
0,7 bis 0,8, verdichtete Bauweise, Leithéhe
zwei bis dreigeschoRRige Bebauung, Festlegun-
gen zur architektonischen Gestaltung Dach-
landschaft, Sicherstellung funktionsbezogene
MaRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades, Sicherstel-
lung MalRnahmen zur 6kologischen Randgestal-
tung: Freihalten sensibler Bereiche, Pflanzge-
bote Eingriinung Siedlungsrand im Rahmen der
Bebauungsplanung

Rahmenbedingungen: Entwicklung von Angeboten fur leistbares Woh-
nen -- Konkretisierung Flachenausmalf fur Wid-
mungskategorie Forderbarer Wohnbau

Berlcksichtigung Vorgaben wasserwirtschaftli-
chen Rahmenverfigung

Abklarung erforderliche Freihaltung sensibler
Bereiche (Uferstreifen Gewdasser) Berucksichti-
gung im Rahmen der Widmungsabgrenzung
Bauland und/oder Bebauungsplanung - Abkla-
rung Erfordernis naturschutzrechtliche Verfah-
ren

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung uber
eine Warmepumpe
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89- Willischwand (0,3 ha, davon 0,16 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: Bestehende StralRenanlage (Gemeindestralle)
an drei Seiten anschlieBend — ausreichend
dimensioniert

OV-Giiteklassen F Haltestellen OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der beste-
henden Bebauungsstrukturen sowie vertragli-
chen Nachverdichtung angestrebte Dichtefest-
legung GFZ 0,5 bis 0,6, offene Bauweise, Leit-
héhe zweigeschossige Bebauung, Festlegun-
gen zur architektonischen Gestaltung Dach-
landschaft, Sicherstellung funktionsbezogene
MalRnahmen zum Bodenschutz bzw. zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades, Sicherstel-
lung MalRnahmen zur 6kologischen Randgestal-
tung: Freihalten sensibler Bereiche (Streuobst-
bestand)

Rahmenbedingungen: Bertcksichtigung unter Berticksichtigung der
Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfiigung

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung uUber
eine Warmepumpe

92- Habach (0,9 ha, davon 0,2 bereits gewidmet)

Nutzung: Arbeiten
Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland Gewerbegebiet
gewidmet

Konkretisierung Bebauungs- und Nutzungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten) inkl.
erforderlicher ErschlieBungsmaflRnahmen mit
Einbeziehung bestehender LandesstralRen-
kreuzung

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser
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ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieRend an bestehende
StraRenanlage (GemeindestralRe) - Neubau-
mafRnahmen fur die Zufahrt fir die derzeit noch
nicht als Bauland gewidmete Teilflache im Wes-
ten erforderlich ; die erforderlichen Flachen fir
die ErschlieBung sind im rechtsgtiltigen Bebau-
ungsplan (BBPL Gewerbegebiet Habach Erwei-
terung 2012) sowie durch vorliegende Grundtei-
lung bereits entsprechend abgesichert
OV-Giuteklasse E-F Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Erweiterung Bebauungsplan Gewerbegebiet
Habach mit entsprechend vergleichbaren Vor-
gaben (BMZ 3,0 bis 4,0, TH max. 12,0m, FH
max. 8,0 m), Vorgaben zur architektonischen
Gestaltung (Fassadenausgestaltung, Dach-
landschaft) unter Berlcksichtigung der sensib-
len Lage (Landschaftsbild), Sicherstellung funk-
tionsbezogene MaRnahmen zum Bodenschutz
bzw. Verringerung des Versiegelungsgrades;
MaRRnahmen zur 6kologischen Randgestaltung:
Eingriinung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tUber
eine Warmepumpe

Potenzial zur Nutzung vorhandener betriebli-
cher Abwarme eines bestehenden oder ansie-
delnden Betriebes

93- Habach (2) (1,8 ha, davon 0,68 ha bereits gewidmet)

Nutzung: Arbeiten
Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Bauland Gewerbegebiet
gewidmet

Konkretisierung Bebauungs- und Nutzungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten) inkl.
erforderlicher ErschlieBungsmafRnahmen mit
Einbeziehung bestehender LandesstraRen-
kreuzung

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemalie Entsor-
gung der Niederschlagswasser
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ErschlieBung: Zufahrt ausgehend von der bestehenden Stra-
Benanlage (Gemeindestrale) moglich — Kon-
kretisierung Lage in Abstimmung mit der Lan-
desstraBenverwaltung und Absicherung im
Bebauungsplan (Einfahrts- bzw. Ausfahrtsver-
bot)

OV-Giiteklasse D-E Haltestelle OPNV <500m

Bauliche Entwicklung: Neuerlassung Bebauungsplan auf abgestimm-
ten Nutzungs- und Bebauungskonzept, ange-
strebte Dichtefestlegung im Bereich BMZ 3,0
bis 4,0, Bauhdhenentwicklung unter Berick-
sichtigung der Gelandesituation (Hang), Festle-
gungen zur architektonischen Gestaltung (Fas-
sadenausgestaltung, Dachlandschaft) unter
Bertcksichtigung der sensiblen Lage (Land-
schaftsbild), Sicherstellung funktionsbezogene
MaRRnahmen zum Bodenschutz sowie zur Ver-
ringerung des Versiegelungsgrades, Mal3nah-
men zur 6kologischen Randgestaltung: Eingri-
nung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Das Flachenausmafl3 im Entwicklungsplan wur-
de gegenuber dem Differenzplan bereits um ca.
30 m in der Tiefe reduziert. Im Falle der Umset-
zung des Entwicklungsbereiches ,49 B“ ist je-
denfalls eine nochmalige Reduktion um ca.
30m zu prufen, wenn nicht zwischenzeitlich
eine Widmung gemaf REK alt erfolgte.

Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Abklarung Auflagen und Vorgaben des WLV
bezuglich gelber Zone und Beriicksichtigung im
Rahmen der Bebauungsplanung (Teilflachen
bereits als Bauland gewidmet)

Abklarung erforderliche Maf3nahmen aufgrund
der Lage im Schutzbereich der Landesstral3e
und Berlcksichtigung im Rahmen der Bebau-
ungsplanung

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen,
Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe, Potenzial zur Nutzung vor-
handener betrieblicher Abwérme eines beste-
henden oder ansiedelnden Betriebes

Seite 63 von 74 Beschluss GV 17.10.2023



terra_ognita

96- Habach (3) (0,1 ha)

Nutzung:

Wohnen

Widmungsvoraussetzung:

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung:

Lage unmittelbar anschlie@end an Gemein-
destralRe, keine NeubaumalRnahmen erforder-
lich

OV-Giiteklasse C, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung:

Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, max. GRZ 0,25, Leith6he zweigeschoRige
Bebauung, Dachlandschaft (Satteldach, Walm-
dach), Sicherstellung funktionsbezogene Malf3-
nahmen zum Bodenschutz bzw. zur Verringe-
rung des Versiegelungsgrades, Malihahmen
zur Okologischen Randgestaltung: Eingriinung
Siedlungsrand

Rahmenbedingungen:

Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030): Beriicksichtigung der Richtlinie
~Immissionsschutz in der Raumordnung“— bei
Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
MaRnahmen der Handlungsstufe 2 (schalltech-
nisches Projekt) erforderlich.

Abklarung maoglicher Nutzungskonflikte auf-
grund der Nahelage zu aktiver Landwirtschaft

97- Habach (4) (0,2 ha)

Nutzung:

Wohnen

Widmungsvoraussetzung:

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafie Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung:

Zufahrt ausgehend von bestehender StrafRen-
anlage (Gemeindestral3e) maoglich, Abklarung
verkehrstechnische ErschlieBung zweite Bau-
tiefe

OV-Giiteklasse C, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung:

Bebauung unter Berlcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, max. GRZ 0,25, Leithéhe zweigescholige
Bebauung, Dachlandschaft (Satteldach, Walm-
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dach), Sicherstellung funktionsbhezogene Malf3-
nahmen zum Bodenschutz bzw. zur Verringe-
rung des Versiegelungsgrades, MalRnahmen
zur Okologischen Randgestaltung: Freihaltung
sensible Bereiche, Eingrinung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Berlicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030): Beriicksichtigung der Richtlinie
.Immissionsschutz in der Raumordnung“— bei
Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
MaRBnahmen der Handlungsstufe 1 bzw. 2
(schalltechnisches Projekt) erforderlich

Abklarung Auflagen und Vorgaben des WLV
beziiglich gelber Zone und Berticksichtigung im
Rahmen der Bebauungsplanung

Abkléarung erforderliche Freihaltung Abstands-
bereich zum FlieRgewasser nérdlich und Be-
ricksichtigung im Rahmen Flachenwidmung
(Widmungsabgrenzung) und/oder Bebauungs-

planung
128 - Schnurrn (0,5 ha)
Nutzung: Wohnen; férderbarer Wohnbau
Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-

gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Abklarung verkehrstechnische Erschliefung —
ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

ErschlieBung: Neubaumafnahmen erforderlich, Abklarung
Zufahrtsmoglichkeiten ausgehend von der Ge-
meindestralRe westlich oder sidlich (zweite
Bautiefe)

OV-Giteklasse: E Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bericksichtigung der Gelan-
desituation (Hangbereich), angestrebte Dichte-
festlegung GFZ 0,5 bis 0,8 nach jeweiliger
Funktion der Baufelder, Festlegungen zur archi-
tektonischen  Gestaltung (Dachlandschaft),
Sicherstellung funktionsbezogene Malinahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Sicherstellung MalRnah-
men zur 6kologischen Randgestaltung: Eingri-
nung Siedlungsrand (Pflanzgebot)
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Rahmenbedingungen: Entwicklung Angebote fiir leistbares Wohnen -
Konkretisierung  Flachenausmal3  fur Wid-
mungskategorie Férderbarer Wohnbau

Berlicksichtigung Vorgaben wasserwirtschaftli-
chen Rahmenverfiigung

Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030): Beriicksichtigung der Richtlinie
.Immissionsschutz in der Raumordnung“— bei
Umsetzung der Widmungskategorie ,EW*
MaRnahmen der Handlungsstufe 1 erforderlich.
MaRnahmen der Handlungsstufe 2 (schalltech-
nisches Projekt) aufgrund der Lage im Einfluss-
bereich des Salzburgrings sind jedenfalls zu
prifen

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachfla-
chen,Potenzial von Erdwarme fur die Nutzung
Uber eine Warmepumpe

131-Sperneck (3) (0,1 ha)

Nutzung: Wohnen;

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Rickbau 220 kV Freileitung APG

ErschlieBung: Lage anschlie3end an bestehende Gemein-
destral3e,
OV-Giiteklasse F, Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen sowie Lage am
Siedlungsrand Ubergang zum Freiraum: offene
Bauweise, angestrebte Dichtefestlegungen
GFZ 0,5 bis 0,6, Leiththe zweigeschol3ige Be-
bauung, Festlegungen zur architektonischen
Gestaltung Dachlandschaft unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Bebauungsstrukturen,
Sicherstellung funktionsbezogene MaRnahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Sicherstellung MalRnah-
men zur 6kologischen Randgestaltung — Ein-
grunung Siedlungsrand (Pflanzgebote)

Rahmenbedingungen: Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe
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2.6 Raumeinheit ,,Winkl-Koppler Moor*

In diesem Bereich sind keine Entwicklungsflachen fir bauliche Entwicklungen vorgesehen

2.7 Raumeinheit ,Ladau-Reith*

Siedlungsbestand Nesslgraben (inkl. Baulandreserven 107, 108)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet
ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Erarbeitung eines Bebauungsplanes fur die

stdliche Baulandreserve (Nr. 107) und Sicher-
stellung eines ausreichenden Waldabstandes
und Bericksichtigung der Ergebnisse aus Bo-
denerkundungen; Dichtefestlegung entspre-
chend der umgebenden Strukturen

Rahmenbedingungen: Waldrandndhe im Siden, Lage in setzungs-
empfindlichen Bodenschichten, geologisches
Gutachten im Bauverfahren fir Flache 107,
Nahelage zu Trinkwasserquelle und basenrei-
che Magerwiese der Tiefgraben und Zonen der
WLV bei Flache 108; Vorgabe der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung, Larmbelastun-
gen Salzburgring und B 158 (vgl. Kennzeich-
nung L — Handlungsstufe 2, schalltechnisches
Projekt erforderlich)

Siedlungsbestand Strickbichl und Ladau (inkl. Baulandreserven 114, 115, 117, 118,

120)

Nutzung: Wohnen, Landwirtschaft

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits als Bauland gewidmet

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauung der Bauliicken entsprechend der
umgebenden Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern unter Bedachtnahme auf die
nahegelegenen Hofstellen; Freihalten eines
Grunstreifens zwischen Ladau und Oberlehen
zur Strukturierung des Siedlungsraumes

Rahmenbedingungen: Vorgabe der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verflgung sowie Wasserschongebiet ,Plainfeld®
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Siedlungsbestand Oberlehen (inkl. Baulandreserven 121, 122, 123 und Flache 127)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Keine, bereits (mit Ausnahme von 127) als
Bauland gewidmet

ErschlieBung: ErschlieBung bereits vorhanden

Bauliche Entwicklung: Bebauung der Bauliicken entsprechend der
umgebenden Bebauung mit freistehenden Ein-
familienhdusern unter Bedachtnahme auf die
nahegelegenen Hofstellen; Freihalten eines
Grunstreifens zwischen Ladau und Oberlehen
zur Strukturierung des Siedlungsraumes

Nachverdichtung der bestehenden Bebauung
durch geringfugige Ergéanzung der Bauplatze
und Baulandwidmung im Bereich der Flache
127

Rahmenbedingungen: Vorgabe der wasserwirtschaftlichen Rahmen-
verfugung sowie Wasserschongebiet ,Plainfeld”

106 — Stadl /Gewerbestandort nahe Salzburgring (ca. 0,95 ha)

Nutzung: Arbeiten

Widmungsvoraussetzung: Konkretisierung Bebauungs- und Nutzungskon-
zept (Betriebstypen, Arbeitsplatzdichten) inkl.
erforderlicher ErschlieBungsmafl3nahmen aus-
gehend von der B158 zur ErschlieRung des
Standortraumes Salzburgring in Abstimmung
mit dem Land Salzburg

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméaRe Entsor-
gung der Niederschlagswasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlielend an bestehende
ErschlieBungsstralie

OV-Giiteklasse G-Keine, Haltestelle OPNV >
500m

Bauliche Entwicklung: Neuerlassung Bebauungsplan aufbauend auf
abgestimmten Nutzungs- und Bebauungskon-
zept, angestrebte Dichtefestlegungen im Be-
reich BMZ 3,0 bis max. 4,0, Festlegungen zur
architektonischen Gestaltung (Fassadenausge-
staltung, Dachlandschaft), Sicherstellung Maf3-
nahmen zur Verringerung des Versiegelungs-
grades
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Rahmenbedingungen: Berlicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Abklarung Auflagen und Vorgaben des WLV
beziglich gelber Zone

Lage im Bereich setzungsempfindlicher Boden-
schichten - Bodenerkundungen und geologi-
sches Gutachten im Bauverfahren

Biodiversitatsdatenbank: Sichtung besonders
geschitzter Tierart (82 Sbg. Pflanzen- und
Tierartenschutz) und Sichtung geschitzter Art
nach EU Vogelschutzrichtlinie.

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Potenzial von Erdwéarme fir die Nutzung tber
eine Warmepumpe

109 - Reith (ca. 0,08 ha)

Nutzung: Sondernutzung Park und Ride Parkflache

Widmungsvoraussetzung: Sicherstellung ordnungsgeméafRe Entsorgung
der Niederschlagswasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschiel3end an bestehende
StraBenanlagen (Gemeindestraf3e) Konkretisie-
rung Ein- und Ausfahrtsmaoglichkeit erforderlich
OV-Giteklassen: D Halstestelle OPNV <500m

Bauliche Entwicklung: Sicherstellung funktionsbezogene MalRRnhahmen
zum Bodenschutz bzw. Verringerung des Ver-
siegelungsgrades; Prifung E-Ladestationen flr
PKW sowie Uberdachung von Radabstellplatze,

Rahmenbedingungen: Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

111 — Reith (2) (ca. 0,18 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgeméafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieRend an bestehende
Stral3enanlagen (Gemeindestral3e)
OV-Glteklasse D Haltestelle OPNV < 500m
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Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen:; offene Bauwei-
se, Leithbhe zweigeschossige Bebauung, an-
gestrebte Dichtefestlequng GFZ 0,5 bis 0,6,
Vorgaben zur architektonischen Gestaltung
Dachlandschaft (Satteldach, Walmdach), Si-
cherstellung funktionsbezogene MalRnahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030) sowie Salzburgring Berticksich-
tigung der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung® - bei Umsetzung der Wid-
mungskategorie ,EW*“ MalRnahmen der Hand-
lungsstufe 1, MaRnahmen der Handlungsstufe
2 aufgrund der Lage im Einflussbereich des
Salzburgrings sind jedenfalls zu prufen

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von

PV
112 — Reith (3) (ca. 0,4 ha)
Nutzung: Wohnen, férderbarer Wohnbau
Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-

gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswasser, Baulandsiche-
rungsmodell

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlielend an bestehende
StraBenanlagen (Gemeindestral3e, Privatstra-
Re) OV-Giiteklasse E Haltestelle OPNV < 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bertcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, Leithbhe zweigeschossige Bebauung, an-
gestrebte Dichtefestlegung GFZ 0,5 bis 0,6,
Vorgaben zur architektonischen Gestaltung
Dachlandschaft (Satteldach, Walmdach), Si-
cherstellung funktionsbezogene Malinahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades

MaRnahmen zur 6kologischen Randgestaltung
— Eingriinung Siedlungsrand
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Rahmenbedingungen: Entwicklung Angebote fiir leistbares Wohnen -
Konkretisierung  Flachenausmal3  fur Wid-
mungskategorie Férderbarer Wohnbau

Berlicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Lage im Larmeinflussbereich der B158 (Larm-
prognose 2030) sowie Salzburgring Berticksich-
tigung der Richtlinie ,Immissionsschutz in der
Raumordnung® - bei Umsetzung der Wid-
mungskategorie ,EW*“ je nach Lage Malinah-
men der Handlungsstufe 1 bzw. 2, MaRnahmen
der Handlungsstufe 2 aufgrund der Lage im
Einflussbereich des Salzburgrings sind jeden-
falls zu prifen

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von

PV
113 — Ladau Sudwest(ca. 0,40 ha)
Nutzung: Wohnen
Widmungsvoraussetzung: Teilflachen bereits als Dorfgebiet gewidmet

(zwei Bauplatze)

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieend an StralRenan-
lagen (Gemeindestraf3e), fur ErschlieRung der
zweiten Bautiefe Neubaumaf3nahmen erforder-
lich, Zufahrt im rechtsgultig vorliegenden Be-
bauungsplan bereits abgesichert
OV-Giiteklasse F, Haltestelle OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung entsprechend Vorgaben des rechts-
gultigen Bebauungsplanes Ladau-Sudwest
2021 (Teilflachen bereits gewidmet, erforderli-
che Erweiterung des Planungsgebietes): offene
Bauweise, max. GRZ 0,22 oberste FH 9,50 m,
oberste TH 6,00 m, Hochstanzahl Wohneinhei-
ten am Bauplatz (2), Sicherstellung funktions-
bezogene MaRnahmen zum Bodenschutz bzw.
zur Verringerung des Versiegelungsrades,
MaRnahmen zur 6kologischen Randgestaltung
Eingriinung Siedlungsrand
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Rahmenbedingungen: Berlicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfligung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Lage im Larmeinflussbereich Salzburgring -
Beriucksichtigung der Richtlinie ,Immissions-
schutz in der Raumordnung“ — bei Umsetzung
der Widmungskategorie ,DG* sind Malinahmen
der Handlungsstufe 2 (Erfordernis schalltechni-
sches Projekt) zu prifen

Potenzial Solarstrahlung fiir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

124 — Oberlehen (ca. 0,39 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits als Bauland gewidmet
Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

Abklarung verkehrstechnische ErschlielBung —
ErschlieBungskonzept fir zweite Bautiefe

ErschlieBung: Teilflache (bereits als Bauland gewidmet) un-
mittelbar anschlieRend an bestehende Stra-
Renanlage — fur zweite Bautiefe Neubaumal3-
nahmen erforderlich

OV-Giiteklasse: Keine

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Berlicksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, Leithbhe zweigeschossige Bebauung, an-
gestrebte Dichtefestlegung GFZ 0,5 bis 0,6,
Vorgaben zur architektonischen Gestaltung
Dachlandschaft (Satteldach, Walmdach), Si-
cherstellung funktionsbezogene Malinahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, Malnahmen zur dkologi-
schen Randgestaltung: Freihalten sensibler
Bereiche (Feldgehdlz), Eingrinung Siedlungs-
rand

Rahmenbedingungen: Beriicksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Abklarung MalRnahmen aufgrund Nahelage zu
8§ 26 Biotopflache (Feldgehdlz)
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Lage im Larmeinflussbereich Salzburgring -
Beriucksichtigung der Richtlinie ,Immissions-
schutz in der Raumordnung“ — bei Umsetzung
der Widmungskategorie ,RW* sind Malithahmen
der Handlungsstufe 1 zu prifen

Potenzial Solarstrahlung fiir die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

125 — Oberlehen (2) (ca. 0,25 ha)

Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzung: Teilflache bereits als Bauland gewidmet

Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemafe Entsor-
gung der Niederschlagswéasser

ErschlieBung: Lage unmittelbar anschlieRend an bestehende
StraRenanlage (Gemeindestral3e)
OV-Giiteklasse G, Haltestelle OPNV > 500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung unter Bertcksichtigung der umge-
benden Bebauungsstrukturen: offene Bauwei-
se, Leithéhe zweigeschossige Bebauung, an-
gestrebte Dichtefestlequng GFZ 0,5 bis 0,6,
Vorgaben zur architektonischen Gestaltung
Dachlandschaft (Satteldach, Walmdach), Si-
cherstellung funktionsbezogene MalRnahmen
zum Bodenschutz bzw. zur Verringerung des
Versiegelungsgrades, MaRnahmen zur dkologi-
schen Randgestaltung: Eingrinung Siedlungs-
rand

Rahmenbedingungen: Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Lage im Larmeinflussbereich Salzburgring -
Berucksichtigung der Richtlinie ,Immissions-
schutz in der Raumordnung® — bei Umsetzung
der Widmungskategorie ,RW* sind Malinahmen
der Handlungsstufe 1 zu prifen

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen
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126 — Widmoos (ca. 0,88 ha)

Nutzung: Wohnen — Bauplatze zum lberwiegenden Teil
bereits bebaut

Widmungsvoraussetzung: Nachweis Wasserver- und Abwasserentsor-
gung, Sicherstellung ordnungsgemale Entsor-
gung der Niederschlagswésser

ErschlieBung: Bestehende ErschlieBungsstralen (Gemein-
destral3e, Privatstrale)

OV-Giteklasse G — Keine, Haltestelle OPNV >
500m

Bauliche Entwicklung: Bebauung der Baullicken unter Berucksichti-
gung der umgebenden Bebauungsstrukturen:
offene Bauweise, max. GRZ 0,25, Dachland-
schaft (Satteldach, Walmdach), Sicherstellung
funktionsbezogene MalRnahmen zum Boden-
schutz bzw. zur Verringerung des Versiege-
lungsgrades, Malnahmen zur Okologischen
Randgestaltung: Freihalten Waldrandbereich,
Eingrinung Siedlungsrand

Rahmenbedingungen: Bertcksichtigung der Vorgaben der wasserwirt-
schaftlichen Rahmenverfiigung

Abklarung Erfordernis wasserrechtliche Bewilli-
gung bzw. Anzeige aufgrund der Lage im
Trinkwasserschongebiet

Nahelage zu landwirtschaftlichen Betrieben —
Festlegung Widmungskategorie Dorfgebiet

Potenzial Solarstrahlung fur die Nutzung von
PV und/oder Solarthermie auf Dachflachen

Abklarung MalRnahmen aufgrund der Lage
anschlieBend an Waldflachen — Freihaltung
Abstandsbereich zu Ufergehtlzen — Berick-
sichtigung im Rahmen der Widmungsabgren-
zung

Lage im Larmeinflussbereich Salzburgring -
Beriicksichtigung der Richtlinie ,Immissions-
schutz in der Raumordnung® - bei Umsetzung
der Widmungskategorie ,RW* sind Malinahmen
der Handlungsstufe 1 zu prifen, bei Umsetzung
der Widmungskategorie ,EW“ oder ,DG* sind
keine MalRnahmen erforderlich
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